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SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV
BORSTAHUSEN 1:1 — BORSTAHUSENS HAMN

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser, upprattad 2016-
01-14

Plan- och genomforandebeskrivning (denna
handling), upprattad 2016-01-14
Miljokonsekvensbeskrivning, upprattad 2016-01-14
Teknisk beskrivning, upprattad 2016-01-14
Utredning Utbyggnad av Borstahusens hamn,
upprittad 2014-12-05

Rapport Kusterosion och badvattenkvalitet Norra
Borstahusen Landskrona, DHI Sverige AB,
upprattad 2013-01-14

Fastighetsforteckning, upprattad 2016-01-14

Avtal mellan Landskrona Stad och
Lunddkrahamnen om batuppstéllning, 2013-09-12
Toxicon, undersokning av sediment i Borstahusens
hamn, upprittad i januari 2015

Toxicon, naturvirdesinventering, upprattad i juni
2015

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att bygga ut Borstahusens hamn
samt planldgga delar av omgivande strandomréde for allmant andamal. Planen
syftar aven till att skydda sarskilt vardefull bebyggelse av kulturhistoriskt intresse
i hamnen samt mgjliggora kustskyddande atgiarder for omradet soder om
hamnen.

En utredning togs fram av Sweco 2014 (Utbyggnad av Borstahusens hamn, 2014-
12-05) som innehéller analysmaterial samt ett utbyggnadsforslag.

BAKGRUND

Borstahusens hamn dr en sméskalig och levande hamn som &r placerad mitt i
fiskeldget Borstahusen, cirka tre kilometer norr om Landskrona centrum.
Hamnen ar ett attraktivt besoksmal i Landskrona, en arbetsplats for yrkesfiskare
och en viktig plats ur friluftssynpunkt for segling och andra fritidsaktiviteter
kopplade till hamnen. Den ar av stor betydelse i den vardefulla kulturmiljo som
utgor Borstahusens samhalle.

Landskrona stad arbetar for narvarande med ett omfattande utbyggnadsprojekt i
stadens norra delar, som fatt namnet Norra Borstahusen. Ett planprogram for
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omradet togs fram under 2010- 2011 och Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar nu
med att ta fram detaljplaner i omradet. Projektet omfattar byggnation av cirka
1000 nya bostader pa sikt, och inflyttning till de férsta bostdderna planeras till
hosten 2016. Hamnen har redan idag ko till de batplatser som finns, och
Landskrona stad vill i samband med att fler bostader byggs i narheten, utoka
hamnen for att ge fler tillgang till batplats och skapa utrymme for verksamheterna
i hamnen att utvecklas. En utveckling av hamnen bedoms samtidigt starka
Landskrona som turistort.

P& uppdrag av Landskrona stad har Sweco tagit fram ett utbyggnadsforslag for
Borstahusens hamn omfattande hela hamnomradet med pirarmar, hamnplan,
parkeringsytor och vigar. Forslaget har utarbetats i samrdd med Landskrona stad.
Under arbetet med forslaget har berorda foreningar och verksamheter
(Borstahusens Segelsallskap, Fiskeriforeningen FRAM och Borstahusens byalag)
bjudits in till diskussioner. Héansyn har aven tagits till den kansliga kulturmiljon
samt resultat av tidigare utredningar kring trafiksituationen, erosion, stigande
havsnivéer och badvattenkvalitet.

Parallellt med planhandlingarna tas de handlingar fram som behd6vs for en
ansokan om vattendom vid Mark- och miljodomstolen vid Vaxjo tingsréatt.

OVERGRIPANDE FORUTSATTNINGAR

Bakgrund- Landskrona vagval

Styrdokumentet Landskronas Vagval som antogs i kommunfullméaktige den 26
mars 2012 anger atgirder for att forbattra stadens struktur och utveckling. Den
overgripande malsattningen ar att bygga nya attraktiva bostdder som kan skapa en
positiv inflyttning och ldgga grunden f6r en infrastruktur som attraherar ett
modernt naringsliv.

Landskrona har idag en bostadsmarknad som ar ojamforbart svag i jamforelse
med nirliggande stader, och fa platser som kan betraktas som regionalt attraktiva
att bositta sig pa. Borstahusen ar dock utan tvivel en sddan plats. Tre detaljplaner,
varav en for golf- och campingverksamhet, en for bostader och en for skola,
idrottshall och infrastruktur, har antagits inom planprogramsomradet. Ytterligare
tva detaljplaner som skall mojliggora for nya bostader héller pa att tas fram av
Landskrona Stad. Borstahusens hamn ligger i anslutning till utbyggnadsomradet
Norra Borstahusen och ir en stor tillgang for omradet och har en betydande del i
att gora Landskrona till en konkurrenskraftig bostadsort. For att hamnen och dess
verksamheter skall kunna utvecklas och for att man ska kunna tillmotesgéd bade
dagens och framtidens efterfragan pa batplatser behover en ny detaljplan for
omradet tas fram.

Efter valet 2014 antog kommunstyrelsen ett mandatperiodsprogram, i vilket man
beslutade att arbetet skall fortga enligt det tidigare styrdokumentet Landskronas
Vigval.
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Behovsanalys

For att utreda ett framtida behov av antal fritidsbatplatser i Borstahusen med
omnejd har hamnkapacitet samt kotid, alternativt antal personer i ko undersokts
(Sweco, 2014).

I Landskrona stad (exklusive Ven) finns sex hamnar for fritidsbatar; Alabodarnas
hamn, Borstahusens hamn, Lindeshamn, Lustbatshamnen, Nyhamn och
Lundakrahamnen. Sammantaget i dessa hamnar finns plats for ungefar 1200
fritidsbatar, dar Lundédkrahamnen har storst kapacitet med sina cirka 450 platser.
Borstahusens hamn har idag en kapacitet pa cirka 280 fritidsbatar, Lindeshamn
har plats for cirka 230 batar (med begransningar i batstorlek) och
Lustbatshamnen har plats for cirka 100 batar (med begrénsningar i batstorlek).
Det star 84 personer i ko for att fa en plats i Borstahusens hamn, varav hélften
soker en batplats for en batbredd pa 3 meter eller storre (enligt kolista fran
Borstahusens Segelsillskap utskriven 2014-06-26). Det kan ta 6ver 10 ar att fa en
medelstor bat i Borstahusens hamn, medan en liten bat kan fa en plats direkt. Det
ar 2-3 ars vantetid pa en plats i Lindeshamn. I Lustbatshamnen ar kotiden cirka 1
ar och dar kan inte storre batar dn 35 fot fa plats.

Endast en hamn har uppgett att efterfrigan och utbud ar lika stort och det ar
Lundékrahamnen. Ingen hamn har uppgett att de har lediga platser.

Slutsatsen av inventeringen av hamnarnas kapacitet och koer (Sweco, 2014) ar att
det finns en stor efterfragan pa platser for fritidsbatar i Oresundsregionen och
aven specifikt i Landskrona stad. Sammanfattningsvis finns ett stort behov av
platser for fritidsbétar i attraktiva hamnmiljoer 1angs Oresundskusten.

Enligt den senaste undersokningen fran Transportstyrelsen (2010) géllande
svenskt batliv, sa fortsitter intresset for fritidsbatar att vixa. Mellan 2004 och
2010 okade antalet fritidsbatar i Sverige med 23% och antalet personer som
vistats i fritidsbatar 6kade med 39% under samma period.

En ny undersokning kommer att goras 2016.

ALTERNATIVA LOKALISERINGAR | STADEN

Stadens framtida foreslagna markanvandning

Styrdokumentet Landskronas Vagval har fungerat som incitament till det
pagaende arbetet med "Férdjupning av 6versiktsplanen for Landskrona tatort
2012”. Intentionerna och stadens visioner som finns uttryckta i Landskronas
Vigval formaliseras genom planarbetet med fordjupningen av 6versiktsplanen for
tatorten. Att bygga ut den befintliga hamnen i Borstahusen ir ett led i att skapa
goda och attraktiva boendemiljoer i Landskrona. Liggande planforslag fokuserar
pa en utveckling av det lokala néaringslivet i Borstahusen dar hamnen ar en del i
den pagaende utvecklingen for stadsdelen, samt pa att tillgodose ett behov av
upprustning och fler batplatser.
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Nedan presenteras fyra alternativa lokaliseringar i staden for att redogora for var
stadens utbyggnadsbehov utifran dagens behov framst tillgodoses. Alternativen
beskrivs oversiktligt utifran ett antal parametrar. Respektive utbyggnadsalternativ
behandlas aven i den tillhorande miljokonsekvensbeskrivningen.

Alternativen visas pa flygbild nedan. De fyra alternativen utgors av en
nyetablering av fritidsbatshamn i narheten av den planerade bebyggelsen i Norra
Borstahusen (1), en utbyggnad av Borstahusens hamn (2), en utbyggnad av
Lindeshamn norr om Landskrona centrum (3), samt en utbyggnad av
Lundikrahamnen (4).

Ett antal bedomningsgrunder har satts upp for att en rattvis jamforelse av
lokaliseringarna ska kunna utforas. Dessa har tagits fram utifran vilken paverkan
en hamn kan forvintas ha pa samhillet och miljon i dess niarhet samt utifran
behovet av batplatser for fritidsbatar. De fyra alternativen samt nollalternativet
beskrivs nedan utifrdn inverkan pa (utan inbordes rangordning):

Sedimenttranport
Riksintressen
Naturmiljo

Mojlighet for befintliga verksamheter
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Kulturmiljo
Muddringsbehov

Ko till batplats
Ekonomiska aspekter
Oversvimningsrisker

Friluftsliv

Alternativ 1, Ny hamn vid Strandbyn

Sedimenttransport

En helt ny hamn paverkar sedimenttransporten i ett omrade dar denna ar relativt
stabil och forutsiagbar. Risk ar att erosion uppstar pa nya strackor langs kusten i
konstruktionens narhet.

Riksintressen

Beror riksintresse for kustzon och friluftsliv samt ligger i narheten av
riksintresseomrade for yrkesfiske och kulturmiljévard. Ett av syftena med
riksintresset for kustzon ar att bevara kuststrackor som inte ar exploaterade langs
Skénes i ovrigt hogexploaterade kust.

En ny hamn innebér att en relativt orord stracka av strandlinjen blir exploaterad.
Aven om en ny hamn gynnar friluftslivet och #ven skulle kunna inverka positivt pa
riksintresset for yrkesfiske, sa kan ianspréakstagandet av en orord del av kusten
inte antas ligga i linje med riksintressets for kustzons syfte.

Hela strandomréadet samt delar av vattenomradet utanfor berors av strandskydd.
For att fa upphéva eller fa dispens fran strandskyddet kravs att sdrskilda skal
uppfylls. Kommunens bedomning ar att inget av dessa skal uppfylls enligt MBL 7
kap §18c.

Naturmiljé

En ny hamn vid Strandbyn skulle innebéra att ett idag orort strandomréade
behover tas i ansprak. Hamnen skulle ockséd hamna valdigt néra ett gronstrak och
den kénsliga naturmiljon vid Sabybacken och dess mynning.

Méjlighet fér befintliga verksamheter
En nyetablering av verksamheter hade kravts i detta lage.

Kulturmiljé

Med en ny hamn i Strandbyn riskerar den nya bebyggelsen att upplevas som en
egen enklav och inte som en forlingning av det ursprungliga fiskeldget, vilket har
varit en barande gestaltningsprincip vid utvecklingen av stadsdelen. Ytterligare en
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hamn skulle paverka landskapsbilden negativt da kuststrackan utanfér Strandbyn
idag ar orord och en av de fa opaverkade strackorna langs Landskronas kust.

Muddringsbehov

Stora massor behover muddras for att gora den nya hamnen vid Strandbyn
tillrackligt djup.

K®6 till batplats

En ny hamn for fritidsbatar vid Strandbyn skulle ge ett tillskott i kapaciteten for
fritidsbatar i narheten av utbyggnadsomradet. Det ar dock svart for en nyanlagd
hamn att kunna bli tillrackligt attraktiv pa en kortare tidshorisont for att kunna

avlasta hamnar med langa koer.

Ekonomiska aspekter

En ny hamn innebér stora investeringskostnader, inte bara for sjalva
hamnanldggningen utan dven da ny infrastruktur pa land skulle kréavas. Flera
mindre hamnar innebar ocksé att installationer for miljovanligare teknik, sdsom
spolplatta for batbottenrengoring, troligtvis blir dyrare.

Oversvdmningsrisker

Den nya bebyggelsen i Strandbyn ar anpassad till stigande havsnivéer sa det finns
inget behov av ytterligare oversvimningsskydd i form av en hamn. Delar av den
befintliga bebyggelsen i Borstahusen behover klimatskydd och dessa atgarder
hade kunnat inrymmas i en utbyggnad av hamnen.

Friluftsliv

En ny hamn nira Strandbyn skulle paverka friluftslivet positivt vad giller fiske,
seglings- samt andra vattensporter.

Alternativ 2,Utbyggnad av Borstahusens hamn

Sedimenttransport

Sedimenttransporten langs kusten ir redan idag paverkad och med en
genomtiankt utformning av en utbyggnad kommer inte sedimenttransporten att
paverkas ytterligare.

Riksintressen

Borstahusens hamn samt havet omkring ar klassat som riksintresse for
yrkesfisket. En utbyggnad som tar hiansyn till yrkesfiskets behov innebar positiv
inverkan pa detta riksintresse.

Omrédet kring Borstahusens hamn ar dven av riksintresse for friluftslivet. En
genomtankt hamnutbyggnad kan 6ka attraktionskraften och vara positivt for
friluftslivet.
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Att bygga ut en existerande hamn ar i linje med riksintresset for kustzon da den
avser utveckla en befintlig tatort och gynna det lokala naringslivet, samt i
huvudsak gundviker att iansprakta ndgon opaverkad kuststricka.

Naturmiljé

Strackan i och vid hamnen ar idag paverkad av den befintliga hamnen samt
stenskoningar séder och norr om hamnen. En utbyggnad av hamnen péaverkar
darmed inte ndgon vardefull natur utan skulle snarare utgora en fortatning av
befintlig bebyggelse och infrastruktur, pd mark som till stérsta delen redan ar
iansprakstagen.

Kulturmiljé

Borstahusens samhalle har en etablerad hamnkaraktar som starkt bidrar till
positiva kulturvarden for Borstahusen. En utbyggnad av hamnen kan forstarka
den kulturmiljon positivt.

Muddringsbehov

Borstahusens hamn har idag relativt stora underhallsmuddringsbehov. En
genomtankt omformning av pirarna kan minska behovet av underhéllsmuddring.

K®6 till batplats

Den lédnga kon till att fa batplats i Borstahusens hamn kommer att minska om
antalet batplatser utokas. Hamnen ligger ocksa néra utbyggnadsomradet.

Ekonomiska aspekter

De befintliga pirarna ar i stort renoveringsbehov och kommer behdva dtgiardas
inom kort. Att kombinera renovering med utbyggnad ger ekonomiska
samordningsvinster. Stora ekonomiska virden finns redan investerade i
infrastrukturen kring hamnen. En utokning av kapaciteten i Borstahusens hamn
skulle ocksa ge battre forutsattningar for investeringar i miljovanligare teknik,
sdsom spolplatta for batbottenrengoring. Lokala naringslivet gynnas. En
utbyggnad av Borstahusens hamn ger nya utvecklingsmojligheter och battrar pa
framtidsutsikterna for de verksamheter som idag ar lokaliserade i hamnen.

Oversvdmningsrisker

En utbyggnad av hamnen omfattar en 6versyn av nivaer och ger ett
uppspolningsskydd for bebyggelsen intill hamnen sé att de mest utsatta delarna av
Borstahusen blir mer skyddat mot 6versvimningar i och med framtida
klimatforandringar.

Friluftsliv

Hamnen &r idag en attraktiv plats for manga friluftsaktivititeter sisom segling
med en mycket aktiv tavlingsklubb, bad och fiske. En genomtadnkt utbyggnad kan
gynna friluftslivet genom utokade mojligheter for aktiviteter sdsom kaitsurfing
samt katamaransegling m.fl. Rekreationsstrak genom hamnen férbattras och
forstarks.
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Alternativ 3, Ny hamn vid Lindeshamn

Sedimenttransport

Lindeshamn utgor redan idag en paverkan pa sedimenttransporten langs kusten.
En utbyggnad behover inte 6ka paverkan pa sedimenttransporten ytterligare.

Riksintressen

Lindeshamn dr beldgen inom riksintresse for kulturmiljovarden vilket foranleder
mycket hoga krav pa nyetableringar och férandringar.

Naturmiljé

Strackan i och vid hamnen &r idag paverkad av den befintliga hamnen samt en
stenskoning langs kusten. Endast ett begriansat omrade vid hamnen ar bebyggt
och stora ytor av naturmiljo skulle beh6va tas i ansprak for att gora plats for de
byggnader och tekniska installationer som behovs for att mota den utokade
kapaciteten och miljovinligare tekniker sdsom spolplatta.

Méjlighet for befintliga verksamheter

En genomténkt utbyggnad av Lindeshamn skulle forbattra mojligheterna for
Lindeshamns Béatklubb.

Kulturmiljé

En utbyggnad av Lindeshamn med tillh6rande infrastruktur pa land skulle
troligtvis innebéra en relativt stor inverkan pa den lokala kulturmiljon.

Muddringsbehov

Lindeshamn kan idag bara ta emot mindre batar. Stora massor skulle behova
muddras om hamnen skulle byggas ut och anpassas till de batar som ar i behov av
batplats, det vill sdga de storre batarna.

K®6 till batplats

En utokning av kapaciteten och anpassning till storre batar i Lindeshamn skulle
troligtvis avlasta kon till Borstahusens hamn.

Ekonomiska aspekter

Med all sannolikhet skulle det bli dyrare att utoka kapaciteten i Lindeshamn an att
utoka till motsvarande kapacitet i Borstahusen. De yttre pirarna dr undermaliga
och det skulle krivas nya pirar for att mojliggora navigering for storre batar.
Dessutom saknas infrastrukturen pa land som inte bara skulle innebéra stora
ekonomiska kostnader utan dven stor inverkan pa trafikflodet i omradet. I
Lindeshamn finns inget befintligt lokalt foretagsliv som skulle kunna gynnas pa
samma sitt som vid en utbyggnad av Borstahusens hamn.



SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV
BORSTAHUSEN 1:1 — BORSTAHUSENS HAMN

Oversvdmningsrisker

En ny stenskoning har nyligen konstruerats langs kusten vid Lindeshamn.
Bebyggelsen ovanfor hamnen kommer dock pa sikt att behova ytterligare
klimatskydd.

Friluftsliv
En utbyggnad av Lindeshamn skulle kunna gynna friluftslivet.

Alternativ 4, Ny hamn i Lundakra

Sedimenttransport

Lundakrahamnen utgor redan idag en paverkan pa sedimenttransporten langs
kusten. En utbyggnad behover inte 6ka paverkan pa sedimenttransporten
ytterligare.

Riksintressen

Lundakrahamnen ar beldgen mycket nara Lundakrabukten som ar skyddad bade
som Natura 2000-omréde och riksintresse for naturvard. En utbyggnad av
hamnen bedoms dock vara mojlig utan att riskera negativ paverkan pa
riksintressena.

Naturmiljé

Pa land skulle en utokning av hamnens kapacitet inte ha nagon storre inverkan pa
naturmiljon di denna innehar laga varden.

Eftersom det finns fa batagare som kan bo inom promenad- eller cykelavstand till
Lundédkrahamnen skulle fler batplatser troligen leda till 6kad biltrafik till och fran
hamnen.

Méjlighet for befintliga verksamheter

Lundékrahamnen dr unik i det avseende att den har ett djup och ett logistiklage
som &r hogintressant for det industriella niringslivet. Det finns ett stort intresse
fran industriforetag att etablera sig hir, och kommunen har en 6nskan att
utveckla hamnen mer mot naringslivet an mot fritidsbatar. Det lokala naringslivet
skulle sannolikt gynnas av sévl en utbyggnad for fritidsbatar som en utbyggnad
for industrin.

Kulturmiljé

Eftersom det idag redan ar en befintlig smabatshamn i Lundakrahamnen skulle
kulturmiljon i omradet inte paverkas av en utokad hamnkapacitet.
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Muddringsbehov

Lundakrahamnen ar redan idag muddrad till 3 meters djup i stora delar. Fortsatt
underhéllsmuddring skulle behdvas men skulle troligtvis inte paverkas sarskilt
mycket av en utokad kapacitet.

K®6 till batplats

Eftersom det idag inte ar nagon ko till Lunddkrahamnen finns det en risk att
bétplatserna inte skulle fyllas och darmed skulle inte koerna till omkringliggande
hamnar paverkas sarskilt mycket. Forutom att hamnmiljon ska vara attraktiv ar
ocksa narheten till batdgarnas boende viktig. Behovet av attraktiva batplatser
skulle darmed kvarsta vid en utbyggnad av Lundakrahamnen.

Ekonomiska aspekter

Det finns infrastruktur for en utékad hamnkapacitet i Lunddkrahamnen. Dock ar
risken att nya batplatser skulle std tomma vilket skulle innebéra att investeringen
inte innebar nagon samhallsnytta.

Oversvdmningsrisker

En genomténkt utbyggnad av hamnen omfattar en 6versyn av nivéer sa att
omradet blir mer skyddat mot 6versvimningar i och med framtida
klimatforandringar.

Friluftsliv

En utbyggnad av Lundakrahamnen skulle kunna gynna friluftslivet med avseende
pa segling, fiske och vattensporter. Men troligen skulle inte en utbyggnad hir
generera lika stora positiva effekter for vandring langs kusten da Lundékra inte ar
en del av det naturliga straket langs kusten dar de 6vriga studerade alternativen ar
lokaliserade.

Nollalternativ

Sedimenttransport
Paverkan pa sedimenttransporten kommer inte att andras.

Riksintressen

Ett nollalternativ innebér varken en positiv eller negativ inverkan pa beroérda
riksintressen.

Naturmiljé
Paverkan pa naturmiljon kommer att vara densamma som i dagsléaget.

Méjlighet for befintliga verksamheter

Ingen hamnutbyggnad kan innebira forsimrade mojligheter for verksamheter i
hamnar med utbyggnadsbehov.
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Kulturmiljé
Ingen péaverkan pa kulturmiljon.

Muddringsbehov
Ingen forandring.

K®6 till batplats

Kon till batplatserna i Borstahusens hamn antas fortsitta 6ka da Strandbyn byggs
ut med fler bostader.

Ekonomiska aspekter

Hamnen i Borstahusen ar i behov av renovering och en del av bebyggelsen i
anslutning till hamnen ar i behov av klimatskydd. Dessa atgdrder kommer att
behovas oavsett om hamnen byggs ut eller ej. Vid en utbyggnad kan ekonomiska
samordningsvinster géllande dessa atgarder uppstd. Om hamnen inte byggs ut
kommer troligtvis ingen forandring for lokalt naringsliv att ske.

Oversvdmningsrisker

Om hamnen inte byggs ut kommer 6versvimningsriskerna for delar av kusten att
kvarsta.

Friluftsliv
Ingen péaverkan pa friluftslivet.

Slutsats av alternativa lokaliseringar samt nollalternativ

En helt ny hamn, som alternativ 1 i Strandbyn, bedéms som orimligt d& detta _
skulle innebara ett stort ingrepp langs en i dagslaget orord stracka av kusten. Aven
om tillgangligheten till kustzonen inte skulle forsamras av detta alternativ, ar
kommunens bedomning att iansprakstagandet av en orérd kuststracka riskerar att
paverka riksintresset for kustzon negativt. Ett s& stort ingrepp langs ett idag
opaverkat omrade riskerar ocksa att skapa nya erosionsproblem ldangs kusten.
Man skulle 4ven ga miste om samordningsvinster vad géller renovering av
befintliga pirarmar och uppférande av klimatskydd for den befintliga bebyggelsen
i Borstahusen, som skulle uppsta vid en utbyggnad av befintlig hamn. Omréadet
berors ocksa av strandskydd, och en utbyggnad av en ny hamn bedoms inte som
mojligt utifran de sarskilda skil som maste uppfyllas for att ett upphavande av
strandskyddet ska bli mojligt. Med en ny hamn i Strandbyn riskerar den nya
bebyggelsen att upplevas som en egen enklav och inte som en forlingning av det
ursprungliga fiskeldget, vilket har varit en barande gestaltningsprincip vid
utvecklingen av stadsdelen Norra Borstahusen. Ytterligare en hamn skulle ocksa
paverka landskapsbilden negativt da kuststrackan utanfor Strandbyn idag ar orérd
och en av de fa opaverkade strackorna lings kusten i anslutning till Landskrona.

Av de tre jamforda hamnarna som ar majliga att byggas ut anses
Lundakrahamnen och Lindeshamn vara mindre lampliga alternativ an
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Borstahusens hamn. Lunddkrahamnen har visserligen majlighet att ganska enkelt
utoka antalet batplatser, men da det idag inte finns nagon ko till hamnens
batplatser riskerar en investering har bara leda till tomma batplatser. Inte heller
finns det har ett utvecklat naringsliv riktat till allméanheten eller turismen sanar
som pa en restaurang alldeles intill hamnbasséngen. Lunddkrahamnen ar darmed
inte tillrackligt attraktiv for en kapacitetsokning. Vidare har Landskrona stad
onskemal om att utveckla hamnen mer mot niringslivet i framtiden pga av
hamnens unika logistiklage och djup.

I Lindeshamn skulle paverkan pa naturmiljon pa land bli betydligt storre, jamfort
med lokalisering i Borstahusen eller Lundakrahamnen, da infrastrukturen har
skulle behova forbattras avsevart for att moéta en 6kad kapacitet i hamnen.
Dessutom ar dagens hamn och inseglingsranna grund och darmed begransande
nir det kommer till att kunna ta emot storre batar. Stora investeringar skulle
behova goras for att anpassa hamnen for storre béatar, vilket ar viktigt da det ar
den typen av batplatser det dr brist pa. Vidare skulle en utokning av kapaciteten
vara svar utan att ha en negativ inverkan pa aktuella riksintressen. I Lindeshamn
finns inte heller samma etablerade lokala naringsliv som skulle kunna dra nytta av
en utbyggnad, som i Borstahusen.

Borstahusens hamn utgor en attraktiv hamnmilj6 i nara anslutning till ménga
befintliga och planerade bostider, dar det bedoms finnas en efterfragan pa fler
batplatser. Hamnen dr Landskronas framsta turisthamn med ett valutvecklat
naringsliv riktat mot turismen och allmanheten. En utbyggnad av Borstahusens
hamn innebér inte bara att fler nirboende har mgjlighet att ha sin fritidsbat i
hamnen, utan forbattrar forutsiattningar for att andra verksamheter i hamnen,
sasom restauranger och butiker ska bli barkraftiga. Forutsattningarna forbattras
ocksa for att ta emot géstande batar vilket idag bara kan ske i begransad
omfattning i Borstahusens hamn.

Fler batar i hamnen innebér ocksé en battre utgdngspunkt for investeringar i nya
tekniker for upptagning och vard av fritidsbatar samt utokade ytor for
segelklubben och dess mycket aktiva jollesektion. Fiskare, restauranger och
fiskerokerier bidrar till en levande hamnmiljo aret om. En levande och attraktiv
hamnmiljo ar en stark bidragande orsak till att Borstahusen ar ett mycket
eftertraktat omrade att bo i och en utbyggnad bedoms 6ka intresset for att flytta in
inya Norra Borstahusen. En genomtankt utbyggnad av Borstahusens hamn skulle
kunna innebira en forbattring for de riksintressen som hamnen och dess
omgivning omfattas av.

Dagens hamn i Borstahusen ar begriansande for Borstahusens segelséllskap, som
forutom fler batplatser har ett behov av att utoka faciliteterna for
jolleverksamheten med fler ramper, lattare navigering ut ur hamnen samt fler
byggnader. Aven fiskerindringen lider av platsbrist men ocksa
navigationsproblem. Den befintliga hamnen tillater inte négra storre
utvecklingsmojligheter for dessa verksamheter. Om en utbyggnad av hamnen
sker, kan dessa verksamheter erbjudas mer utrymme for utveckling vilket hade
kunnat bidra till en 6kad aktivitet i hamnen under alla &rstider.

De befintliga pirarna ar i stort renoveringsbehov och kommer behova dtgardas
inom kort. Att da inte samtidigt modernisera och utoka kapaciteten innebar ett
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mindre bra utnyttjande av ekonomiska resurser. Dessutom kan synergieffekter
med anpassning till klimatférandringar fas sa att ovanliggande bebyggelse kan
skyddas med en genomtéankt utformning av hamnutbyggnaden.

Nollalternativet betyder att Borstahusens hamn fortsatter att drivas i nuvarande
storlek, vilket skulle innebéra en fortsatt brist pa batplatser i Borstahusen.
Hamnen ar i behov av bade renovering och klimatanpassning samt av nya ytor for
miljovanligare tekniker. Detta hade kunnat atgiardas i samband med en
utbyggnad.

Nollalternativet bedoms inte gynna det lokala naringslivet. Det saknas idag
gastplatser och ytor for befintliga verksamheter att utvecklas pa. En utbyggnad av
hamnen enligt det forslag som presenteras i tillhérande utredning, innebar dven
att stranden utokas soder om hamnen och att gangstraket langs kusten som gar
genom hamnen forstirks. Att de allmanna ytorna okar och att
friluftsverksamheterna i hamnen far mojligheter att utvecklas torde paverka
risintresse for kustzon och riksintresse friluftsliv positivt.

Sammanfattningsvis bedoms utbyggnaden av Borstahusens hamn utgora ett det
mest lampliga alternativet.
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DETALJPLANENS FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar delar av fastigheten Borstahusen 1:1 som ags av
Landskrona stad. Omradet ar beldget strax norr om titorten Landskrona i
anslutning till fiskeldget Borstahusen. Planomradet ar ca 2 ha stort och sluttar mot
havet i vaster. Hojdskillnaden inom planomrédet ar fran havsniva till drygt +2
meter 6ver havet.

Hamnen arrenderas ut till BSS, Borstahusens Segelsallskap, som i sin tur hyr ut en
del av hamnen till yrkesfiskarna. Kartan nedan visar ytan som BSS hyr av
Landskrona stad i lila.
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Markanvandning

Omrédet anvidnds idag huvudsakligen for hamnindamal, restaurang, konsthall
rekreation och bad.

Markagofdrhallanden
Markagare ar Landskrona stad.

Geoteknik

Jordlagren bestar av svallsediment. Nagon geoteknisk utredning har ej
genomforts inom planomradet.

Oversvamning och erosion
Las under rubriken "Planforslag/Erosion och 6versvimning”

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for friluftsliv

Ven och vattenomradet mellan Ven och Landskrona utgor riksintresse for
friluftslivet, F3 Ven enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresseomradet inkluderar
Borstahusens hamn.

Omrédet ar intressant for natur- och kulturstudier, cykling, strovande samt bad,
batsport och fritidsfiske. Forutsattningar for att omradets varden skall besta ar att
bebyggelseexploatering sker med stor hansyn till kulturminnesvarden.

Riksintresset for friluftsliv illustrerat med lila. Planomrdadesgrdns i rott.
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Riksintresse for kustzon

Hela Landskrona stad och darmed hela planomradet, ingar i riksintresset for
kustzon, ett mellan 3-5 km brett omrade langs Skanes kust, inom vilket prévning
enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske. Riksintresset ar bl.a. till for att sikra
allminhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena. Riksintresset ska
aven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sddant satt att omraden
som ar sarskilt kiansliga for slitage, eller med héansyn till floran och faunan,
skyddas sa att hansyn tas till naturvardsintressena. Bestimmelserna utgor dock
inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet
eller for utforande av anlaggningar som behovs for totalforsvaret.

Avsikten med och virdena i riksintresset har preciserats i en rapport fran
lansstyrelsen, 2001:35 Skdanes kustomraden — ett nationallandskap
(huvudrapport). Har hanvisas bland annat till 4 kap 1 § miljobalken: "De omraden
som anges i 2-8 §§ [bland annat hela Skanes kustomrade] ar, med hansyn till de
natur- och kulturvirden som finns i omradena, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om

1. det inte moter nagot hinder enligt 2-8 §§ och

2. det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvarden.”

Samlade varden inom riksintresset kustzon (vastkusten
mellan Landskrona och Hoganas)

I rapporten fran lansstyrelsen beskrivs ocksa de samlade viardena. Dessa giller
hela kuststrackan fran Helsingborg till Landskrona, inklusive Ven: "Landborgen
utgor en ekologiskt intressant formation och de topografiska variationerna
bidrar till de stora landskapsestetiska virdena. Mellan bebyggelsecentra finns
fortfarande stora opaverkade landskapsavsnitt av stort vdrde for landskapsbild,
naturvard och friluftsliv. Landskapsbilden prdglas av storskalighet med stora
oppna landskapsavsnitt, stora odlingsenheter och topografins formsprak.
Motsvarande storskaliga 6ppna kustlandskap med landborg saknas i landet 1
ovrigt men strdckan dr ocksa starkt paverkat av bebyggelse och intensivt
jordbruk. Kontinuiteten i mdnniskans landskapspaverkan dr pataglig och bidrar
till kulturmiljévdrdena”. I beskrivningen namns i ndromradet sarskilt Glumslovs
backar.

Enligt rapporten ska riksintresset kustzons samlade viarden inte tolkas som enbart
en sammanstillning av naturvards- och kulturmiljovardsprogram med faktiska
varden utan ett vidare synsatt bor anldggas. Rapporten menar att dven de
overgripande landskapsbildsmaissiga viardena och mer 6vergripande strukturer
och samband i landskapet har betydelse. De samlade virdena som ar underlag for
friluftsliv och turism och dess forutsattningar for tillganglighet och
upplevelsemdajligheter ar ocksa viktigt att beakta i de samlade virdena. Enligt
rapporten kan viardena beskrivas utifran 4 aspekter. Landskapsbild, strukturer
och samband, omrdden och objekt samt friluftsliv och turism.
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1. Landskapsbilden
Upplevelsen av landskapet ar subjektiv. Topografi med utsikt och 6ppna
landskapsrum upplevs generellt som attraktiva liksom moten mellan olika
landskapstyper t ex hav och land eller vegetation och 6ppen mark. Landskapets
grammatik, den visuella havskontakten, den visuella karaktaren och
landskapsbildsmassiga varden dr faktorer som innefattas i den samlade
landskapsbilden.

2. Strukturer och samband
Enligt rapporten ar de 6vergripande viardena i landskapet knutna till olika
strukturer och samband som inte later sig avgransas i omraden. De biologiska
vardena ar beroende av landskapsekologiska forutsiattningar med
spridningsmojligheter for arter. Kulturmiljovardena, som ex Borstahusens
fiskesamhalle, bestdr av ett stort antal strukturer och samband som byggts upp
under olika tidsepoker. Aven geologin och landskapsekologin ar faktorer som
definierar de 6vergripande strukturerna och sambanden.

3. Omraden och objekt
Omraden utpekas for sina internationella, nationella, regionala och lokala virden
och en del skyddats som naturreservat eller liknande for att bevaras for framtiden.
Dessa omraden kan ses som kirnomraden inom riksintresset Kustzonen. Norr om
planomradet finns naturreservatet Hillehogs dalar, Glumslovs naturvardsomrade
och Natura 2000 omréadet Rustningshamn. Omraden och objekt kan dven gilla
storre dldre byggnader av viarde for kulturmiljévarden som exempelvis Sdbyholms
gard inom riksintresse for kulturmiljovarden oster om Helsingborgsvigen.
Utpekandet av kustzonen som riksintresse syftar till att bevara dessa
oexploaterade omradens natur- och kulturmiljévarden.

4. Friluftsliv och turism
Forutsattningarna for friluftslivet ar framst innehallet i omrédet, d.v.s. de natur-
och kulturmiljévarden som beskrivits ovan samt tillgangligheten. I det intensivt
utnyttjade odlingslandskapet ldngs kusterna ar tillgangligheten ofta begransad till
den yttersta kustzonen och de passager som leder ner till havet ar darfor av
mycket stor betydelse. Tillgiangligheten till badstrander, vattensporter,
overnattningsmdjligheter och fiske ar centralt.

Samlad bedémning

Utifran vardena for landskapsbild, struktur och samband samt sarskilda omraden
och friluftslivets forutsattningar i planbeskrivningen och tillhérande handlingar
gors en samlad bedomning. Tillh6rande utredningsmaterial och planbeskrivning
till aktuell detaljplan beskriver viarden i omradet. Under rubriken ”avviagning mot
riksintresse” klargors inverkan pa riksintresset och visar hur planférslaget tar
hansyn till och beaktar riksintressets varden. Tillhorande MKB
konsekvensbeskriver och bedomer intranget.
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I rapporten Skdnes kustomraden — ett nationallandskap presenteras ett antal
rekommendationer som kan anvandas som stod i planering av kustzonen.
Rekommendationerna har sitt ursprung i lagstiftningen (miljobalken 4 kap §1,4)
Resonemanget i planhandlingarna angaende riksintresset for kustzon utgar fran
flera av dessa.

Riksintresse for yrkesfiske

Savil hamnen som ett vattenomréade utanfér hamnen ar utpekat som riksintresse
for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § MB. Det innebar att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan férsvara niringens bedrivande. I rapporten "Omraden
av riksintresse for yrkesfisket” beskrivs fisket i Oresund: ”...karaktariseras av
smaskalighet och domineras vardemassigt av torsk och &al. Fangsterna av flatfisk
och sjurygg ar viktiga komplement for fiskets ekonomi. Fisket bedrivs 6ver hela
omradet och virdet relaterat till area dr hogt.” Vidare anges att ”I Oresund finns
viktiga lekomrdden for torsk som forutom att ha betydelse for det lokala fisket
ocksa bidrar till rekryteringen till bestanden i sydvastra Ostersjon och Kattegatt. I
sundet kan ocksa viktiga rekryteringsomraden for al och flatfisk i de stora
grundomradena Hollviken, Lommabukten och Lundakrabukten avgransas som
riksintresse.”

Strandskydd

Langs aktuell kuststriacka rader inte strandskydd i dagsldget. Dock giller att nar
befintlig detaljplan ersitts av en ny intrader strandskydd automatiskt (10 a § Lag
(1998:811) om inférande av miljobalken) och méste provas pa nytt.
Strandskyddets syfte ar att bevara allemansrittslig tillgang till strandomraden
samt goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pa land och i vatten. Strandskyddet
provas mot sarskilda skal i miljobalken 7 kap 18c § punkt 1-6, sdsom t ex om
omradet redan anviands pa ett sidtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddet och att foreslagen anldggning eller anordning maste ligga vid
vattnet for sin funktion.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versikitsplan och dversiktsplan

En fordjupad oversiktsplan for Landskrona tatort antogs under 2014, denna
omfattar Borstahusens hamn som markeras som utredningsomrade med
motiveringen att “forutsattningarna for en eventuell utokning av smébatshamnen
liksom mojligheterna att 6ka badfaciliteter behover utredas”. Hamnen anges
vidare utgora en malpunkt som ska forstiarkas eller utvecklas som besoksmal for
upplevelsenaringen. Langs kusten, i anslutning till Borstahusen, pekas aven ett
utvecklingsstrak for rekreation och friluftsliv ut. Den fordjupade 6versiktsplanen
for Landskrona tétort pekar ut berérd kuststracka som ett viktigt omrade for
nirrekreation och besoksnaringen. Vidare anges att: "Omradet har en god
potential att utvecklas och locka fler besokare genom att t.ex. Borstahusens hamn
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utvecklas, fler bryggor anlaggs for att skapa vattenkontakt och att allmanhetens
tillganglighet starks over lag.

Landskrona kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2000+, antogs ar 2002. Ett
forslag till ny 6versiktsplan var ute pa granskning varen 2015 och ett antagande
beriknas ske under varen 2016. Gillande 6versiktsplan anger ingen sarskild
utveckling for Borstahusens hamn. Intentionerna i antagandeforslaget till
kommunomfattande oversiktsplan ar dock desamma som i den fordjupade
oversiktsplanen for tatorten och upprattat planprogram for Norra Borstahusen.

Detaljplaner

For omradet giller stadsplan 12-LAN-627, fran 1951 samt 12-LAN 375, fran 1957.
En del av omradet ar ej planlagt.

Genomforandetiden for gillande detaljplaner har gatt ut.

Nu gillande detaljplaner for hamnomradet ar stadsplan 12-LAN-627, fran 1951
samt 12-LAN 375, fran 1957. Befintliga hamnanliggningar omfattas av
bestammelsen Th, hamnindamal. Lings strandremsan ar en zon om upp till 50
meter ut i vattnet betecknat som V, vattenomrade. Bestimmelsen V innebar att
vattenomradet “skall bevaras som vattenomrade och medfor att igenfyllning helt
eller delvis av omrédet t ex for bebyggelse, anldggning av en gata eller utvidgning
av en park, strider mot stadsplanen och far darfor ej ske” (Statens planverk
Publikation nr 37, Beteckningar — bestaimmelser, Anvisningar for upprattande av
detaljplaneforslag, Revidering 1970).

Planerade atgarder 6verensstimmer inte med gillande detaljplaner och for att
mojliggora utbyggnaden av hamnen kommer gallande planer att erséttas av den
foreslagna detaljplanen.

g

Stadsplan 12-LAN-627 frdn 1951.
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BEFINTLIG ANLAGGNING

Kulturmiljo och arkeologi

Historik

Borstahusen ar ett gammalt fiskeldge med hoga kulturvirden. Fiske har bedrivits
pa platsen under lang tid och pa 1880-talet anlades den forsta hamnen som sedan
moderniserades pa 1920-talet. Borstahusen ingér bl.a. i ldnets kulturmiljoprogram
och kommunens bevarandeprogram dar samhallet beskrivs ingdende, se nedan.
Idag kan man utlasa samhallets historia genom bebyggelsen, som skett i olika
etapper, samt i gatumiljon och 6vriga friytor. Mellan husldngorna har "gatt”, eller
oppningar, bevarats vilka ger intressanta siktlinjer. Aven "stejlebackarna” som ar
oppna platser som anvandes for att torka fiskenaten finns bevarade.

Borstahusen

I en forfragan till magistraten i Landskrona ber broderna Jons och Rasmus
Andersson Borste ar 1776 om tillstand att pa stadens faladsmark mellan
”Steglebiack och Kalckugnen fa uppbygga for os hwardera 5 4 6 vaggarumshus till
at der giora inrattning af Fiskeri och Fangsten i Staden foryttra”. Magistraten ger
sitt tillstdnd och stakar ut ett omrade som inte inkréaktar pa stadens bete. Strax
kommer det fler nybyggare som vill 4gna sig at den for tiden l6nsamma fisket.
Sillen "gick till” i sundet som man brukar uttrycka det, och den narbeldgna staden
ansags vara en siaker marknad for forsiljning av fangsterna. Forutom det rika
fisket kom befolkningen att livnara sig pa arbete pa nirbeldgna arbetsplatser som
kalkbruket och senare ocksa sockerbruket.

Husen byggdes pa strandbrinken och lades sida vid sida. Till husen hérde ocksa
ofta en “kalhage”, en triadgard, som man odlade hushallsvixter i. Man anviande
inte bara omradet strax bakom den nedre husraden utan ocksa mellan stranden
och husen. Dessutom holl man sig med smadjur- hons, grisar och ankor.
“Grisahuddorna” 1ag en bit inat land, uppe pa vangarna.

Borstahusen vixer till en borjan langs den Nedre gatan, for att senare
kompletteras med den 6vre raden hus. Mellan husraderna fanns de 6ppna
platserna, stejlebackarna, som anvindes for att spanna upp néten till torkning. S&
sméaningom kommer ocksa vissa partier av detta mellanliggande omrade att tas i
ansprak for husbyggen. Det blir soner till fiskare i den nedre raden som later
uppfora sina hus mot den sa kallade Mellangatan.

Hamnen

Borstahusen stod utan hamn i 6ver 100 ar eftersom fiskarna helt enkelt inte hade
rad att bekosta ett hamnbygge. Batarna drogs upp pa stranden vilket var ett
slitsamt arbete. Inte forran 1886-87 fardigstilldes den forsta hamnen genom
bidrag fran framfor allt staten men ocksa genom bidrag fran landstinget. Cirka en
tredjedel av summan fick fiskarna sjilva uppbada genom lan. Hamnen byggdes i
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en tid d& fisket i Oresund avtog och fiskarna fick ge sig ivig till sédra Ostersjon
och Kattegatt vilket krdvde storre batar, pa sa sitt kom den nya hamnen vl till
pass. Den 8 november 1887 invigdes hamnen i Borstahusen. P4 den bagformiga
delen samt ca 30 meter pa den s6dra vagbrytaren anviandes stenfyllda triakistor. Pa
dessa murades sjosten och ovanpa detta lades ett betongdéack. Sten till
hamnbygget var en bristvara men Carl Tranchell, direktor for Skdnska
sockerbolaget, ordnade sa att sten kunde tas fran hans egendomar. Sockerbolaget
hade naturligtvis stort intresse av att fa till en val fungerande hamn i Borstahusen.

Skiss frdn avsyningen infor hamnbygget 1887. Bild frdn Ake Jonsson “Historien om en stad”

Redan ar 1918 vinde sig hamnstyrelsen i Borstahusen till staten for bidrag av
renovering av hamnen. Arbetena kom igéng 1922 dé travirket ersattes med
betong. En ny slip pa réls for uppdragning av batarna byggdes ocksd. Hamnen
aterinvigdes 1924 efter forseningar till f6ljd av att bland annat fordimningarna
stortade in under arbetet.

I hamnen seglade inte enbart fiskebdtar. Som i manga andra kustsamhallen i
Skéne fanns det ocksa frakttrafik. I borjan av 1900-talet fanns ett 10-tal skutor
som gick med kalksten fran Limhamn, cement fran Helsingborg samt gods till
andra destinationer. Har tog man ocksa emot sockerbetor som skulle ut till
sockerbruket i Sabyholm. Betorna fraktades pa en jarnviag som delade laget i tva
halfter, "noran” och ”sydran”. Jarnviagen kom att fungera som en granslinje i
Borstahusen och innebar att kontakterna mellan de tvéa delarna begransades. Det
blev med tiden ocksa en social granslinje. Fiskarna, som ofta hade det lite samre
stillt bodde pa "noran” och fiskhandlarna koncentrerades till "sydran”.

Killor:

Ake Jonsson; Historien om en stad

Ake jonsson; Borstahusen- frin fiskelige till fritidsparadis
Bevaringsplan del II
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Lanets kulturmiljéprogram

Borstahusen dr utpekad som sarskilt vardefull kulturmilj6 i lanets
kulturmiljoprogram. Motivet for bevarande anges vara att omradet exemplifierar
de fiskeldgen med reglerad bebyggelsestruktur som uppkom under sena 1700-talet
och 1800-talet. Fiskelaget har en vil bibehéallen bebyggelse som skildrar dess
utveckling fran renodlat fiskelage till ett kustsamhélle dominerat av sjofart.
Borstahusen ar ursprungligen ett fiskelage uppvuxet under senare delen av 1700-
talet. Den dldre bebyggelsen som finns idag ligger langs tre parallella gator ner
mot vattnet och ar i huvudsak byggda i slutet av 1800-talet och vid sekelskiftet. De
oppna ytorna mellan husraderna anvandes forr i tiden som torkplats for
fiskeniten, s kallade stejlebackar.

Hamnens utveckling skedde framst under nagra decennier kring 1900 da
skuttrafiken var framgangsrik. En omfattande frakt horande till sockerbruket vid
Sabyholm gjorde bl.a. att en mindre jarnvig fanns mellan Borstahusen och bruket.
Kulturmiljoprogrammet anger att hamnen idag frimst nyttjas som smabatshamn
och ddrmed mist sin betydelse som fiske- och frakthamn. Vidare anges att den
Ooppna hamnplanen med sina bradfodrade sjobodar dock fortfarande fungerar som
tornplats for fiskegarn.

Kulturmiljostrak

Hela Skanes kust, inklusive Borstahusen, ingar i ett kulturmiljostrak som pekats
ut i kulturmiljoprogrammet. Straket gar under namnet Skanelinjen eller Per
Albin-linjen och utgor en befastningslinje som skulle forhindra mindre bétar,
sjostridsvagnar och trupper att né land under andra varldskriget. Forsvarslinjen
bestar av olika typer av betongvirn och ar en unik foreteelse som tydligt visar
Skane som gransprovins. Samtliga virn ar viktiga delar i den helhet som
Skanelinjen utgor och ar darfor bevarandevarda. Tva betongvarn finns inom
planomradet.

Bevaringsplan

Landskrona kommun har ett dldre (1986) bevarandeprogram som anger att hela
det gamla Borstahusen utgor ett “bevaringsomrade” dar savil bebyggelse som
friytor ingar samt 4ven hamnplanen.

Gallande hamnen anges att det for samhallets karaktar ar viktigt att hamnen och
hamnplanen har kvar sin funktion som arbetsplats. Hansyn ska i forsta hand tas
till de yrkesfiskare som finns kvar. Vidare fors ett resonemang kring att
omfattningen av fritidsbatarnas vinterforvaring pa land inte bor tillatas att utokas
i anslutning till hamnen.

Kommunen har dven tagit fram riktlinjer for bebyggelsen i Borstahusen baserade
pa bevarandeprogrammet, som bl.a. anger att ny- och ombyggnad ska ske med
omsorg for att passa in i den bevarandsvirda miljon. Dessa riktlinjer géller dock
framst for bebyggelsen langs Nedre, Ovre och Mellangatan.
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Arkeologi

Det finns inga registrerade fornlamningar pa land i, eller i narheten av, hamnen.
Daremot har atta historiska lamningar patraffats i Landskrona stads vatten enligt
Riksantikvarieambetet (2015). De tva som ar narmast Borstahusen har markerats
i kartan i kartan. Nedanstaende information finns om dessa objekt:
74:63 Boplats, okand utbredning. Vid marinarkeologisk forundersokning
1992 pétraffades pé platsen 2 flintskivor och ett rorben, vilket visade sig
vara larben fran svin (RAA dnr 413-3291-1996).
74:61 Boplats, okdnd utbredning. Vid marinarkeologisk forundersokning
1992 patraffades pa platsen 6 avslag av flinta (RAA dnr 413-3291-1996).

Objektet narmast Borstahusens hamn (74:63) ligger en dryg kilometer frén
hamnens yttre del. Ovriga objekt i Landskrona stads vatten utgors av fartygs-
/batlamning.
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Utdrag fran Fornsok (Riksantikvariedmbetet, 2015). Atta vrak finns lokaliserade inom
Landskrona stads vatten.

Indikationerna pa att det skulle finnas bevarade fornlamningar inom planomradet
ar inte sa starka att Lansstyrelsen finner det rimligt att i enlighet med
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bestimmelserna i 2 kap 11 § kulturmiljolagen stilla krav pa arkeologisk
undersokning.

Patraffas fornldimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med
2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.

I Borstahusen finns vidare ett antal kulturskyddade byggnader som exempelvis
kyrkan och den f.d. skolan.

Natur

Pa land

Landomradet kring hamnen utgors i huvudsak av hardgjord mark och 6ppna
grasytor. Omradet omfattas inte av kommunens eller ldnets naturvardsprogram
och har inga sirskilda naturvarden.

| vattnet

Naturvirdesinventering utfordes av Toxicon 2015-05-20. Sammantaget
konstateras att det berorda omradet for en hamnutbyggnad ar ett for Oresund
typiskt, grunt kustomrade med forekomst av algras, nagra tangarter samt ett
artfattigt men stundtals individrikt bottenfaunasamhalle. Omrédet ar darfor inte
pa nagot sitt unikt for Oresund, men tillhor likval en typ av skyddsviarda omraden
som &r av stor betydelse for ett fungerande ekosystem med koppling till ett
fungerande kustnéra fiske.

Service

Verksamheter i hamnen

Borstahusens hamn ar Skanes fjarde storsta fiskerihamn. Idag finns hér en
handfull yrkesfiskare. Yrkesfiskarna haller till i hamnens nordéstra hrn med
tillhorande bodar i hamnens norra bebyggelsegrupp. De nyttjar dven en storre del
av den norddstra kajen for redskapsupplag.
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Yrkesfiskare i Borstahusens hamn.

Storre delen av hamnen tas i ansprék av fritidsbatar. Hamnen har cirka 280
béatplatser i varierande storlekar.

Hamnen ar ett populart utflyktsméal med bat och langs den norra pirens yttersta
del ar gastkajen placerad. I hamnkontoret finns toalett, dusch och
tvattmojligheter.

I hamnens sodra del verkar BSS, med ursprung fran 1950-talet. Foreningen har
cirka 550 aktiva medlemmar. BSS innehar driften av hamnen och har ett
hamnkontor, klubblokal, verkstad, forrad, miljostation, mastskjul samt
serviceplats med dieselpump och mastkran i hamnen. Sommartid anordnar BSS
flertalet kappseglingar och bedriver jolleverksamhet, seglarkurser samt
vindsurfingkurser.

Vintertid 4r hamnen som friluftsplats mindre aktiv. Storre delen av batarna tas
upp och vinterforvaras pa hamnplanen, pa en del av groningen mellan hamnen
och Nedre gatan samt pa grusad yta i sodra delarna av hamnomradet.

I hamnen finns ett utbud for kultur- och matliv. I norra delen 4r Pumphuset,
tillika konsthall, museum och restaurang, placerat. Pumphuset ar 6ppet aret om
och under sommarhalvaret finns dessutom en uteservering med utsikt Gver
hamnen och stranden.

Forutom Pumphuset finns ett par fiskbutiker dér en dven driver restaurang och
uteservering. Under sommarhalvaret héaller flertalet glasskiosker och
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sasongsrestauranger/pubar oppet. I hamnen hélls arligen en hamnloppis och
fiskartavling

| cykelparkering
) bilparkering
[ handikappsparkering
........ gangstrak
........ hilstrak
- == == turistbussstrak

== kollektivtrafik

-----

Rorelsestrdk och parkeringsytor. Erikstorpsvdgen syns markerad till héger.

Nar det galler biltrafik ar Erikstorpsvagen idag den tydliga matargatan inom
omradet. Vagen har idag i nord-sydlig riktning cirka 1 300 fordon/dygn i
genomsnitt 6ver aret. Kompletterande trafikrakningar har genomforts av
Landskrona stad under sommaren 2010 da Borstahusen med badplats och
smabatshamn med mera, samt golfbanan och campingen utgor viktiga
malpunkter i Landskrona. Sommarmaétningen pa Erikstorpsvigens norra del
visade att trafiken 6kar med drygt 1 500 bilar per dygn, det vill sdga en dubblering
av trafiken jamfort med arsgenomsnittet (Landskrona stad, 2012).

Hastigheten inom hamnens nirliggande gatusystem ar reglerat till 30 km/h
forutom pa Erikstorpsvigen, Kalkugnsgatan och Lopargatan som har en reglering
till 50 km/h. Nedre gatan narmast hamnen ar enkelriktad med trafikriktning
norrifran.

Idag bedoms biltrafiken till och frin hamnen och badplatsen i huvudsak ske fran
Erikstorpsvagen via Alfredsvagen och Nedre gatan. Viss smittrafik bedoms dock
forekomma fran Erikstorpsgatan vésterut pa de mindre vigarna sdsom
Farmgatan, Norra Fiskehamnsgatan, Bastemansgatan och Filadsgatan.
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Parkering

I hamnens absoluta nirhet finns idag cirka 8o parkeringsplatser, vilket enligt
boende inte ar tillrackligt for att tillgodose behovet pa sommaren da
parkeringsbehovet ar stort. De som har hamnen och nirliggande bad som
malpunkt anvinder sig idag dven av parkeringsplatserna lings med de mindre
gatorna i ndra anslutning till badet och hamnen, sdsom Nedre gatan, Mellangatan
och Ovre gatan. Den otillrackliga parkeringssituationen under sommartid medfor
bland annat forsamrad framkomlighet, buller och onodig soktrafik. Under
vintertid bedoms antalet parkeringsplatser i hamnen vara tillrackligt. Dock finns
problem i smégatorna i anslutning till hamnen da de boende ej har parkering
inom egna fastigheter.

Gang- och cykelstrak

Till hamnen ar det latt att ta sig till fots eller med cykel. Utmed Nedre gatan finns
ett separerat gangstrak och langs strandlinjen finns en grusad gangstig som gar
ner mot Landskronas centrum. Cykelparkeringar finns dels utmed BSS klubblokal,
dels O6ster om Pumphuset.

Kollektivtrafik

Busshaéllplats finns pa Erikstorpsvigen ca 500 meter fran hamnen och trafikeras
av stadsbussnatet.

Navigationsférhallanden

Dagens utformning av hamnen fungerar relativt bra for navigering in till och ut
fran fortojningsplatserna samt ger skydd mot vindar och vagor i de allra flesta fall.
Navigationsvidgarna i hamnen visas i bilden nedan. Det som uppges av hamnens
brukare som det storsta problemet for navigation ir igensandning av hamnens
inlopp.
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p jolle

d=—p fiskebat
d—P géstande bat
@ fritidsbat

Navigationsstrdk i befintlig hamn.

Hamnens mynning vetter 4t soder vilket ar vanligt for hamnar langs den svenska
Oresundskusten. Detta beror pa att de stormar som ar mest problematiska med
hoga vagor i omradet dr de med vindriktningar fran den nordvistliga sektorn.
Enligt DHI (2013) kommer vagorna i omradet kring Borstahusens hamn framfor
allt fran syd och sydsydvist samt ostnordost och nordost. Att vigorna fran de
sydliga och sydvistliga stormarna inte orsakar lika stora problem for fortojda
batar som de nordostliga beror troligtvis pa att dessa stormar vanligtvis
sammanfaller med ligre vattenstand. Nordostliga stormar daremot sammanfaller
ofta med hogre vattenstand.

Hamnens brukare uppger att de tillfallen da det ar svarast att ta sig in och ut ur
hamnen ar vid stormar fran sydsydvast. D& ar dven gastplatserna pa insidan av
den yttre delen av norra piren obrukbara.

Eftersom det ar en relativt stor yta med oppet vatten i den yttre delen av hamnen
blir vagorna har problematiska vid hart vader. Dock har fiskeriféringen FRAM
motsatt sig en utbyggnad av bryggor i den yttre delen av hamnen da detta skulle
medfora svarare navigering for dem, framforallt vid isiga forhéallanden.
Fiskeriforeningen FRAM ar nojda med dagens utformning av hamnen och de
kajer de har till forfogande.

Segelsillskapet BSS har en mycket aktiv segeljolleverksamhet som utgar fran

rampen i mitten av landkajen. For dem ar 6ppningen mellan de pirar som utgor
gransen mellan yttre och inre delen av hamnen nigot smal.
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Teknisk forsorjning

Fibernat

Fibernit som ger anslutningsmgjlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnit finns
utbyggt inne i hamnomradet samt i Nedre gatan.”

Elférsérjning

I nérhet till Borstahusens hamn har Landskrona Energi tva nitstationer. Dessa ar
lokaliserade i kvarteren Spattan och Gyltan. Badda stationerna har vardera en
transformator med effekt pa 800 kVA. I dagsléget ar stromforsorjningen till
Borstahusens hamn och kringliggande bebyggelse vil dimensionerad.
Lagspanningsnatet forstarktes senast 2005.

Vatten och spillvatten

Ett flertal verksamheter inom planomrédet ar idag anslutna till kommunala
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Huvudledningar for vatten och
spillvatten finns vid hamnens norra och sodra infarter. En mindre och en storre
pumpstation finns for att pumpa spillvatten till hogre beldgna ledningar i Nedre
gatan respektive Erikstorpsvigen.

Dagvatten

Dagvatten fran befintlig hamnplan, byggnader och vagar och inom planomradet
leds till direkt till havet eller via ledningar till havet. Tva viktiga, storre
dagvattenledningar passerar genom planomrédet i 6st-vistlig riktning. Dessa
ledningar avvattnar stora delar av Borstahusen.

Klimat

Under stormen Sven (2013-12-06) nadde havsnivan rekordhogt (+162,3 cm,
RH2000 i Barsebdckshamn; SMHI). Géngytorna pa pirarna i Borstahusens hamn
samt delar av hamnplanen stod da under vatten. Aven vid Adventsstormen i slutet
av november 2011 skedde en liknande 6versvimning. Ekonomiska varden i
hamnen hotas séledes redan idag av hoga vattenstand och detta kommer forvarras
i framtiden. Eftersom prognoserna for hur snabbt havsytan stiger/kommer att
stiga ar valdigt osdkra, ar det viktigt att dels utforma oversvamningsskydd flexibla
s att de kan anpassas efter den ldngsamma stigningen och dels ha en plan for hur
lagt belagna omraden ska skyddas vid framtida havsnivastigning. Att redan idag
skydda omraden for prognosticerade havsnivaer 100 ar fram i tiden ar orimligt
béde ur ett ekonomiskt och ur ett praktiskt perspektiv. Skillnaden mellan kajens
ho6jd och medelvattenytans niva bor inte vara for stor och flera ombyggnader och
renoveringar av hamnen och dess néarhet kan bli aktuella i framtiden. D4 kan
oversvamningsskydden uppdateras i takt med havsytans stigning.

Lokala havsnividata frdn Barsebackshamn (SMHI) visar att &rsmedelnivan har

stigit med cirka 1,5 mm/ar och drsmax har stigit med cirka 20 mm/ar sedan 1982.
Om den trenden héller i sig de narmaste 10 aren skulle det motsvara ett d&rsmedel
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pa 1,5 cm hogre dn idag (forsumbart) men att &rsmax da ar hela 20 cm hogre dn
idag. Dock ar dataserien ganska kort och bor ses som en indikation snarare dn en
absolut trend.

Oversvdamning av hamnplan och sédra piren Gverspolas under Adventsstormen (2011-11-27).

Bebyggelsen pa Nedre gatan ligger lagre dn + 3 m pa stora delar av de strackor
som ligger ovan hamnen samt strax séder om och norr om denna. For
fastigheterna som skyddas mot viguppspolning av hamnen och sandstranden norr
om hamnen utgor detta inte nagot storre problem de nirmaste decennierna.
Husen soder om hamnen diaremot ar utsatta for vastliga stormar i och med att
vaguppspolning kan na betydligt hgre an stillvattenytan. Vid Adventstormen
(2011) nadde vaguppspolningen flera av fastigheterna pa denna del av Nedre
gatan som ar beldgna pa cirka +2,4 m.
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PLANFORSLAG

Alternativ utformning av hamn

Fyra alternativa utformningar f6r utbyggnad av Borsthusens hamn har
undersokts. Alternativen visas pa flygbilden nedan. De fyra alternativen beskrivs
nedan utifrdn inverkan pa de parametrar som bedoms som viktigast:

Sedimenttransport
Naturmiljo
Kulturmiljo
Muddringsbehov
Ekonomiska aspekter

Oversvamningsrisker

Alternativa utformningar: 1) Séder om befintlig hamn, 2) Séderut i yttre delen av befintlig hamn,
3) Lingre ut 1 havet fran befintlig hamn, 4) Norr om befintlig hamn. Bla linjer visar befintlig
hamn.
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Alternativ 1- Utbyggnad sdder om befintlig hamn

Sedimenttransport

DHI skriver i sin utredning om kusterosion i Landskrona att den foreslagna
layouten, med en utbyggnad soderut, ar vildigt nara en optimal 16sning med
avseende pa att minimera inverkan pa sedimenttransport lings den intilliggande
kuststrackan. (DHI, 2013).

Naturmiljé

Strandmiljon s6der om hamnen ar redan idag paverkad av en stenskoning langs
vegetationslinjen, batuppstéllning och parkeringsyta pa land, samt nagra fa
mindre byggnader. Dessutom sker stor ansamling av tang vid sédra pirens
anslutning till strandlinjen. Forslaget innebar att ca 25 lopmeter av befintlig
grasyta soder om befintlig hamn tas i ansprak, totalt ca 300kvm grésyta.

Kulturmiljé

Ca 25 m av grasytan soder om befintlig hamn behover tas i ansprak, men da
forslaget dven innebir att en ny sandstrand anldggs soder om hamnen kommer
nya rekreationsvarden att skapas. Hamnens befintliga pirarm foreslas ligga kvar
och breddas. Den nya pirarmen ar en direkt spegling av befintlig pir och hamnens
ursprungliga form kommer fortfarande att kunna utldsas om forslaget genomfors.

Muddringsbehov

Forslaget innebar att igensandningen blir mindre @n idag och att
muddringsbehovet minskas.

Ekonomiska aspekter

De befintliga pirarna kan anvindas i forslaget. Forslaget ger mer landyta dar
befintliga verksamheter kan utvecklas. Befintlig infrastruktur kan anpassas till
forslaget. I samband med hamnens utbyggnad uppstar positiva effekter vad géller
klimatskydd for bebyggelsen direkt soder om hamnen, samt i den befintliga delen
av hamnen. Forslaget skulle kunna mojliggora ett tillskott av ca 175 bétplatser
med en bredd pa ca 4m.

Oversvdmningsrisker

En utbyggnad soderut skulle dven fungera som uppspolningsskydd for den lagt
beldgna bebyggelsen ovan sa att Borstahusen bli mer skyddat mot 6versvamningar
i och med framtida klimatférandringar.

Alternativ 2- Utbyggnad sdderut i yttre delen av befintlig hamn
Sedimenttransport

En utbyggnad soderut enbart i den yttre delen av hamnen skulle troligtvis leda till
att mer tang och sediment ansamlas langs den inre delen av sddra piren och att
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stranden urholkas snabbare. Ett exempel pa ansamling av ting och sediment i en
liknande hamnutformning ses pa bilden nedan.

Exempel pa ansamling av tang och sediment i det inringade omrddet vid "utbuktande” hamn
(Mosede Fiskerihavn, Danmark).

Naturmiljé

Inga orérda omréaden pa land skulle paverkas. Vattenomréadet séder om hamnen
skulle troligtvis bli mindre attraktivt dn vad det ar idag, med mer ruttnande tang
och mycket grunda bottnar da utformningen pa den sédra piren medfor
stillastdende vatten.

Kulturmiljé

Péaverkan pa land ar mindre 4n i alternativ 1. Dock dndras inte utsikten nimnvart
fran land och for de boende da hamnens yttre delar ar lika bred som i alternativ 1.
Inte heller skiljer sig vyn fran havet av samma orsak.

Muddringsbehov

Nagot mindre muddringsbehov dn alternativ 1, da den nya hamnbasséngen endast
ligger pa djupare vatten. Detta beror dock pa om de storre batarna placeras har
eller i den inre hamnen. Om de ska placeras i den inre befintliga hamnen maste
denna del muddras till ett djup av 3 meter och saneras.

Ekonomiska aspekter

De befintliga pirarna skulle troligtvis kunna anvindas. Nya byggratter uppstar
utan att ny mark tas i ansprak men parkeringsbehovet for de nya platserna loses
ej. I detta forslag bedoms det ej som mgjligt att tillskapa lika ménga batplatser
som i alternativ 1 och 4. Utrymmet mellan de foreslagna bryggorna i den yttre,
krokformade delen av hamnen blir for trangt for medelstora batar, och ska de

34



SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV
BORSTAHUSEN 1:1 — BORSTAHUSENS HAMN

storre batarna placeras i den inre befintliga hamnen tillkommer mycket stora
kostnader for muddring och sanering av de fororenade massor som finns dar idag.
Om medelstora batar istéllet forlaggs i den krokformade delen blir antal
tillkommande bétplatser véldigt {4, ca 50st. Oavsett hur man viljer att placera
bryggor och batar i detta forslag sa blir antalet tillkommande batplatser mycket
farre 4n i alternativ 1 och 4 och darmed dyrare per batplats.

Oversvdmningsrisker

Hamnen skulle inte ge ndgon storre minskning av uppspolningsrisken for husen
soder om hamnen.

Alternativ 3- Utbyggnad langre ut i havet fran befintlig hamn

Sedimenttransport

Att bygga hamnen ldngre utat skulle &ven medfora att 1angre strackor 1angs kusten
blir 1aade och darmed risk for forandringar i erosions/ackumulationsmonster
samt mer tangansamling.

Naturmiljé
Alternativet skulle troligtvis inte medfora ndgon storre paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljé

Alternativet skulle troligtvis inte medfora négon storre paverkan pa kulturmiljon
da pirarnas form inte férandras i detta forslag.

Muddringsbehov

Nagot mindre muddringsbehov dn alternativet att bygga soderut ldngs stranden,
da djupet hir ar storre fran borjan.

Ekonomiska aspekter

Det ar dyrare att bygga pirar pa storre djup och det skulle troligtvis medfora en
storre modifiering av dagens hamnpirar for att fungera for navigation. Strackan
mellan de nya batplatserna och service/faciliteter inne i hamnen blir langre.
Bétplatserna bedoms darfor inte bli lika attraktiva som i 6vriga forslag.

Oversvdmningsrisker
Ingen forbéttring av 6versvaimningsskyddet i och kring Borstahusens hamn fés.

Alternativ 4-Utbyggnad norr om befintlig hamn
Sedimenttransport

En utbyggnad norrut skulle troligtvis inte ha nagon storre inverkan pa
sedimenttransporten.
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Naturmiljé

Miljon norr om hamnen ar redan i viss mén paverkad av stenskoning. Forslaget
skulle dock behova ta mer gronyta i ansprak for ny infrastruktur, och den totala
ytan langs kusten som blir ianspréakstagen for hamnandamal blir storre an i
alternativ 1 da dagens utbredning av hamnen pa land striacker sig en bra bit séder
om den sodra piren.

Kulturmiljé

Yttersidan av den norra piren samt badstranden norr om hamnen ar Landskronas
i sarklass mest populédra och anvanda badplats. Att bygga ut hamnen norrut skulle
medfora en stor negativ paverkan pa befintliga rekreationsviarden. Det skulle
ocksa medfora en storre paverkan for utsikten for boende da de idag har fri utsikt
over strand och hav jamfort med boende soder om hamnen da omradet framfor de
boende soder om hamnen ar idag i storre utstrackning paverkat av hamnaktivitet
och vinterforvaring av batar.

Muddringsbehov
Muddringsbehovet skulle troligtvis bli ungefar samma som for utbyggnad soderut.

Ekonomiska aspekter

En storre ombyggnad av befintliga pirar skulle behovas for att gora en ny
hamnbassang norr om befintlig hamn jamfort med en utbyggnad soderut.
Klimatatgirder soder om hamnen skulle fortfarande behova investeras i och skulle
inte kunna integreras i hamnutbyggnaden som ar fallet i alternativ 1. Ungefar lika
manga batplatser som i alternativ 1 bor kunna tillskapas.

Oversvdmningsrisker

Hamnen skulle inte ge ndgon storre minskning av uppspolningsrisken for husen
soder om hamnen. Istéllet skulle den utgora ett visst skydd mot bebyggelsen norr
om hamnen, men har ar inte laget lika utsatt som soder om hamnen pa grund av
den befintliga stranden och lokalt vdgklimat.

Slutsats av alternativa utformningar

En utbyggnad av Borstahusens hamn soderut (Alternativ 1) kommer att skydda
husen soder om dagens hamn mot vaguppspolning och erosion vid stormar i
framtiden. Husen hir ar idag utsatta for risk for vaguppspolning vid stormar,
vilket hande bland annat under adventsstormen 2011 (DHI, 2013). Risken for
vaguppspolning och erosion kommer att 6ka med stigande havsnivaer till f6ljd av
klimatforandringar och behovet av skydd kommer darmed att 6ka. Alternativ 1
innebar ocksa att de rekreativa virdena hojs da en ny strand tillgdnglig for
allménheten och fritidsaktiviteter anldggs i soder. Stranden blir ocksa en del av
kustskyddet. Det ar med alternativ 1 mojligt att genomfora utbyggnaden i etapper
genom att man kan bygga den sodra delen for sig dar en muddring av den
befintliga hamnbassangen skulle kunna goras i en senare etapp.

Den befintliga hamnen byggdes for 6ver 100 ar sedan och att bygga ut den ar ett
omfattande projekt som bor goras med ett lika langt perspektiv som
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utgangspunkt. Att utvidga hamnen men endast ta h6jd for ett kortare perspektiv
anses inte ekonomiskt eller planeringsmassigt forsvarbart. Alternativ 1 dar
hamnens kapacitet utokas i storre utstrackning an i alternativ 2 bedoms battre
overensstimma med ett 1004rs perspektiv.

Den alternativa utformningen att bygga ut en krokformad pir soderut i den yttre
delen av hamnen (Alternativ 2) skulle ge betydligt simre miljo i sodra inre
“hornet” vid stranden och inte ge ndgon storre forbattring av 6versvamningsskydd
for ovanliggande bebyggelse, da en naturlig sandstrand ej kan forlaggas har. Aven
om en strand skulle adderas till detta forslag sa skulle vagrorelserna till foljd av
pirens form erodera bort dessa sandmassor. Alternativ 2 skulle ocksa innebira att
i princip lika stor del mark pa land som i alternativ 1 (frdnsett de 25 metrarna som
kommer till pd land i alternativ 1) anvénds till hamnandamal, vilket ar dagens
utbredning av den befintliga hamnen, men med betydligt farre batplatser och en
sodersida pa hamnen som kommer sittas igen av tang pa ett sitt som ar varre an
idag. Det andra alternativet innebar att hela hamnen maéste byggas och muddras
pa samma gang. En etapputbyggnad bedéms darfor ej som majlig. Forslaget
bedoms ocksa att bli mycket dyrare per batplats én alternativ 1 och 4.

En utbyggnad ut i havet (Alternativ 3) skulle leda till stor paverkan pa
sedimenttransporten langs kusten samt troligtvis bli betydligt dyrare da pirarna i
detta forslag maste anldggas pa ett storre djup. De nya batplatserna hamnar ocksa
betydligt langre fran service och faciliteter inne i hamnen 4n i 6vriga forslag. En
utbyggnad norrut (Alternativ 4) skulle leda till att en mycket attraktiv
rekreationsmilj6 ldngs utsidan pa norra piren och badplatsen norr om hamnen
skulle forloras, samtidigt som bebyggelsen sdder om hamnen skulle ga miste om
klimatskydd.

Sammanfattningsvis bedoms en utbyggnad soderut (Alternativ 1) utgora det
lampligaste alternativet.

Omradets gestaltning och disposition

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten att utoka hamnen for att ge fler
tillgang till batplats och skapa utrymme for verksamheterna i hamnen att
utvecklas. Forslaget omfattar hela hamnomradet med pirarmar, hamnplan,
parkeringsytor samt vagar.

Foreslagna atgarder

Planforslaget omfattar:
Utvidgning av hamnen soderut
Péabyggd pir/hamnplan pa den befintliga s6dra
pirarmen med byggratter for hamnverksamhet
Utokad befintlig hamnplan i soder
Ny pirarm i soder
Utokade byggratter for hamnverksamhet inom
befintligt hamnomrade
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Utokad byggratt for Pumphuset

Skydd av stejlebackarna, genom
planbestimmelsen "Natur”

Nya badbryggor, tillgingliga for allménheten, pa
den nya sodra pirarmen

Ny badstrand s6der om hamnen, tillgénglig for
allminheten

Ny tillfartsvag till sodra delen av hamnen
Begriansande av batuppstéllning till norra
hamnplanen

Bevarande av kulturhistoriskt intressanta
byggnader

Nya byggnader anpassas efter befintlig
bebyggelse vad avser dess karaktar och volym
Klimatanpassad hamn bl a genom utékad sodra
hamnplan, ny pirarm, strand samt optimerat
vagskydd

Minskat muddringsbehov dé sandflykten
optimeras
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Hllustrationsplanen visar den foreslagna hamnutbyggnaden. Befintlig bebyggelse
visas 1 rodbrunt och bebyggelse som majliggors i planen visas i grdtt.
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Foreslagen hamnstruktur

Strukturen inom planomradet kommer delvis forandras. I huvudsak foreslas
foljande strukturforandringar:

Utbyggnad med ca 175 batplatser

Ny infartsvég i sodra delen av hamnen

Utbyggd hamnplan for parkering med grusbeldggning i soder
Pabyggnad av befintlig pirarm i soder

Klimatskydd integrerat i hamnen

Ny hamnplan pa befintlig pir i soder

Storleken pa hamnens utbyggnad har valts dels utifran hamnplanens utstrackning
soderut pa land idag dels utifran det stora behovet av fler batplatser, sarskilt for
medelstora batar. Att bygga en ny pirarm ar en stor investering och den nya
hanens storlek bor darfor kunna tacka behoven under manga decennier framover.

Foreslagen utbyggnad av hamnen sker pa ett naturligt siatt soderut, genom att
hamnens sodra del, som idag har hamnplanskaraktar med hamnbebyggelse och
batuppstallningsplatser, forstiarks och utvecklas. Pa sa sitt far man minsta mgjliga
paverkan pa omgivningen samtidigt som det populidra badet norr om hamnen kan
bevaras. En utveckling soderut medverkar aven till att problemen med erosion och
tangansamling séder om dagens sodra pirarm forsvinner och med en genomtankt
konstruktion av den nya sodra pirarmen och dess anslutning till befintlig
strandlinje kan nya problem minskas eller undvikas. Hamnutbyggnaden soderut
kommer ocksa fungera som ett klimatskydd for den befintliga bebyggelsen, som
redan idag riskerar att drabbas av 6versvimningar vid stormar med hoga
vattenstand.

Hamnens bredd utokas med 130 meter och blir totalt ca 250 meter bred.
Hamnens nuvarande sodra pirarm foreslas breddas séderut. Pa den nya pirarmen
foreslas nya byggratter som hamnar i linje med befintlig hamnbebyggelse. Detta
mojliggor for en framtida fortatning i hamnen som inte paverkar dagens siktlinjer
och utblickar. Att gora nya ytor med en bred mittpir i anslutning till den befintliga
sodra piren ger dessutom en majlighet att vinna nya markytor till en relativt liten
kostnad och utan att paverka kustlinjen i nord-sydligriktning. P& den nya
mittpirens yttre del finns plats for verksamheter, restauranger samt
omklddningsrum och jolleuppstillning i anslutning till en ny storre jolleramp.

Disponering av batplatser

Ny disponering av batbryggor foreslas i befintlig hamnbassiang for att underlatta
for yrkesfiskarnas in- och utsegling, samt for att koncentrera utgangen till bryggor
via mittpiren. Yrkesfiskarnas batplatser forlaggs i samma ldge och med samma
langd langs kajen som idag, men med expansion utmed norra pirarmen istallet for
pa befintlig brygga. Fritidsseglarnas batplatser foreslas placeras utmed flytbryggor
som forlaggs mot mittpirarm. Gistseglarnas batplatser foreslas ligga utmed den
norra pirarmens tradack. Samtliga batbryggor foreslas anslutas mot mittpiren i
den nya hamnbassingen och darmed skapas ett fritt utseglingsrum fran sodra
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rampen. Mindre batar med litet djupgdende bor placeras ldngt in i hamnen medan
storre batar med stort djupgéende bor fortéjas i hamnens yttre delar. Detta for att
minimera muddringsbehovet i hamnen samt slippa att rora de mudderrmassor
som ligger langst in i den befintliga hamnbassdngen da dessa ar fororenade.
Bryggornas placering kan ses om ett forslag till "moblering” av hamnen. Eftersom
det bara ar pirarna som ar fasta kan bryggornas placering dndras efter behov.

I forslaget pa placering av bryggor ryms cirka 240 batplatser inom befintlig
hamnbassing, att jamfora med de cirka 280 batplatser som finns dar idag.
Anledningen till att antalet batplatser minskas ar att avstandet mellan bryggorna
har okats for att storre batar ska kunna navigera in till batplatserna. I den nya
hamnbassdngen ryms cirka 175 nya batplatser, berdknat pa en batplatsbredd om
4m, vilket kravs for en medelstor bét. Totalt finns det séledes plats for drygt 400
fritidsbatar i Borstahusens hamn i och med forslaget. Médtten mellan bryggorna ar
val tilltagna. Av bryggor och placering av dessa kan anpassas till dagens behov och
andras med dndrade behov i framtiden. Vilken batstorlek man bygger for avgor
hur ménga batar som kan rymmas i hamnen. Om batplatsbredderna minskas kan
fler, mindre batar fa plats och vice versa. (Se illustration pa s. 39)

Byggnationens struktur

Foreslagna utbyggnadszoner placeras i anslutning till befintlig hamnbebyggelse
for att bevara siktlinjer och havsutblickar. Bebyggelsen koncentreras till ett fatal
punkter med 6ppna ytor och bibehallna siktlinjer mellan dem. Hamnen ar idag
bebyggd med cirka 2 200 kvm. Med utbyggnadsforslaget tillkommer ca 6500kvm
byggbar yta. Den nya bebyggelsen i exemplet i illustrationen pa sidan 39 utgor ca
2 800 kvm. Tillkommande bebyggelse foreslas vara anpassad till dagens
volymspel for att inte bygga bort hamnens karaktar.

For att fa battre kontakt med vattnet och skapa attraktiva vistelseplatser i solligen
med gott mikroklimat, foreslas trabryggor mellan pirens kant och batbryggs-
kanten langs flera sidor av pirar och hamnplan enligt bild pa sid 39.

Rumslig struktur

Foreslagen utbyggnad av hamnen bygger pa att ny bebyggelse placeras
tillsammans med den befintliga. Detta for att bibehalla siktlinjerna som finns idag,
men ocksa for att skapa rumsligheter i hamnen som bidrar till att den sméskaliga
karaktdr som finns idag bevaras.

Forslaget har jamforts med nirliggande hamnars rumslighet. Ett exempel ar Raa
sméabédtshamn. Pa bilderna pa nista sida syns skillnaden pa hamnarnas rumslighet
tydligt. Borstahusens hamn behaller sin smaskalighet dven efter den foreslagna
utbyggnaden till skillnad mot R4& hamn dér alla ytor &r stora och 6ppna och
saknar rumslighet med endast en mycket stor byggnad pa land och avsaknaden av
uppdelad hamnbassing. R44 hamn ar dessutom 100 meter bredare &n vad
Borstahusens hamn kommer att vara efter utbyggnaden som foreslas.
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De turkos ovalerna markerar de olika avgrdnsade ytor som foreslds i planen. De mérkare bla
markerar vattenomrddets rumslighet. Den smaskaliga rumsligheten behdlls i
ombyggnadsforslaget vilket varit en viktig aspekt frdn projektets start.
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Rumsligheten i RGa hamn pé land och i hamnen som en jamforelse. Hamnen dr 100 meter bredare
dn Borstahusens hamn efter foreslagen utbyggnad och rumsligheten en helt annan - storskalig.

42



SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV
BORSTAHUSEN 1:1 — BORSTAHUSENS HAMN

Badmadjligheter och tillganglig strand

Soder om hamnen foreslds en ny rundad sandstrand, dels for att reducera
pagéende erosion, dels for att mojliggora isdttning av katamaraner. Denna
kommer dven att kunna nyttjas for bad. Denna del av kuststrackan ar idag relativt
otillgénglig da det samlas stora mangder tang hir, och da den smala strandremsan
kantas av en nyrenoverad stenskoning. Tanken ar att stranden i framtiden vid en
ombyggnad skall vara latt att ta sig till.

En rundad sandstrand kan ocksa minska taingansamling da ett skarpt horn
undviks. Dessutom minskar vighdjderna 6ver en sandstrand och
vaguppspolningen upp till fastigheterna ovan kan darmed minskas vid stormar
med hogt vattenstand. For att konstruera stranden kan en del av den sand som
gravs ur for den nya hamnbassangen troligtvis anvindas. Samtidigt bor det
lamnas lite magasin kvar at naturen att sjalv fylla pa, sa forlangs tiden innan
sanden lagger sig i inseglingsrannan. Sandstrandens yttre avslutning in mot sédra
piren bor utgoras av en fast konstruktion i exempelvis betong for att hindra
sandvandring utat langs piren.

Liangs den sodra pirens ytterkant i anslutning till den nya sandstranden foreslas
aven sol- och badbryggor.

Vinteruppstallning av batar

Forutom den befintliga 6ppna ytan i hamnens norra del foreslas grusytan i sodra
delarna av hamnen byggas ut. Denna ska vara till for parkering samt for tillfalliga
aktiviteter. Ytan kommer att regleras i plan sa att vinteruppstillning av batar och
upplag ej tillats. Antalet batuppstéllningsplatser vintertid foreslas vara samma
som idag. Kommunen har ett avtal med Lunddkrahamnen om att denna ska
kunna erbjuda plats for vinteruppstéllning av batar dven fran kommunens 6vriga
hamnar. Nya ytor kan beredas dar for att ge plats at nagot hundratal batar.
Dessutom finns det flera foretag i anslutning till Lundakrahamnen som erbjuder
vinterforvaring samt upptagning med kran vilket skulle innebira att man som
batigare tar sig dit vattenvigen och tar upp baten direkt till vinterforvaringen.

Den befintliga batrampen foreslas kompletteras med ytterligare tva ramper, en i
anslutning till den sédra 6ppna delen av hamnplanen och en pa mittpirens yttre
ande. Intill ramperna finns ytor avsedda for exempelvis spolplatta och lyftkran.

Bebyggelse

Verksamheter

Foreslagen bebyggelse inom planomradet skall vara sadan att den passar inom
hamnéndamal. Det kan exempelvis vara restaurang, forrad till verksamheterna i
hamnen, hamnkontor, toaletter- och duschutrymmen, butiker samt mindre
sidoverksamheter kopplade till hamnverksamheter.
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Utformning byggnader

Alla byggritter har en f-bestimmelse anpassad till respektive byggritt. Dessa
innebar att hojd och volym samt farg, material och takbelaggning regleras for att
de ska anpassas till den befintliga miljon. Bebyggelsen ingar i andamaélet hamn.

SN AN

NN N
| |

Bebyggelsen i hamnen bor anpassas volymmdssigt for att behdlla den genuina kénslan. Behov av
storre byggnader for olika verksamheter kan forekomma och da foreslas att man i fasader och
taklandskap arbetar utifrdn principen pd bilden. En byggnad som denna kan pa insidan rymma
en storre lokal medan man utdt formger byggnaden sd att det ser ut som flera mindre fiskebodar.

Exempel pd utformning av bebyggelse inom planomrddet.

44



SAMRADSHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV
BORSTAHUSEN 1:1 — BORSTAHUSENS HAMN

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Pumphuset och de tva militirviarnen som finns inom planomradet utgor sadana
sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kap 13§ plan- och bygglagen.
Byggnaderna foreslas q-mirkas och foreldggas med rivningsforbud.

Nya pumphuset, batbyggarverkstaden, pumpstation samt tre bodar som ligger i
hamnen samt pé stejlebacken i sodra delen av hamnen utgor sadana sarskilt
vardefulla byggnader som avses i 8 kap 14§ och 17§ plan- och bygglagen.
Byggnaderna foreslas fa varsamhetsbestimmelser.

Pumphuset

q1 — Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och far inte rivas eller forvanskas.
Sarskilt virdebarande ar den stdndsmassiga tegelarkitekturen med
genomarbetade gavelpartier och monstermurade tegelvaggar i gult och brunt.
Fonster och dorroppningars utformning, ankarjarn, det svarta papptaket med
trekantslist samt takavvattningens traditionella utféorande betraktas ocksa som
sarskilt vardefullt.

k1 — Byggnaden skall vid underhall och férandring behandlas varsamt sa att dess
karaktiarsdrag och kulturhistoriska viarde bibehalls. Vid underhall av fasaden skall
liknande tegel anviandas i gult och brunt och félja den befintliga
monstermurningen. Sockeln skall bibehalla sin graa kulor. Tak skall vid byte
laggas med svart papp med trekantslist eller svart falsad plat.
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Vérnen

q2 — Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och far inte rivas eller forvanskas.
Hela byggnaden skall underhallas pa ett varsamt sitt sa att dess
karaktirsskapande konstruktion och form i betong med tydliga linjer fran
gjutbrador bevaras likt andra varn som ingar i Per Albin-linjen.

K2 — Vid underhall och forandring skall byggnaden behandlas varsamt for att
bibehalla dess helhetskaraktir och utformning. De betonggjutna viggarna med
tydliga linjer fran gjutbrador skall bibehéllas och far inte 6vertackas med farg.

Nya pumphuset

k3 — Byggnaden skall vid underhéll och férandring behandlas varsamt for att
bibehalla dess sirskilda helhetskaraktir och anpassning till omgivningen. Sarskilt
karaktarskapande ar den strama arkitekturen genom fasadmaterial i gra
fibercementskivor, aluminiumdetaljer, fonster och stora inglasade partier.

Vid underhéll av fasaden ska gra fibercementskivor likt originalen anviandas.
Material och placering av fonster och dorrar, samt matt och utférande, skall
genomforas likt originalet.
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Batbyggarverkstad

k4- Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad som ska bibehélla sin
ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner, material och
materialbehandling, fargsiattning samt detaljeringsniva. Fasader ska vara av
parlspontpanel, malad med rod slamfarg. Fonster skall vid byte utforas som
traditionella trafonster med fasta sprojsar. Tak skall vid byte laggas med svart

papp.

Bod

ks5- byggnaden skall vid alla fordndringar behandlas varsamt, sa att dess
byggnadstekniska och kulturhistoriska varden kvarstar. Fasader ska vara av slat
panel, mélad likt befintlig kulor. Fonster skall vid byte utforas som traditionella
sidohédngda trafonster med fasta sprojsar. Tak skall vid byte laggas med svart
papp. Det karaktiristiska bagformade taket bor bevaras.
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Pumpstation

ké6- byggnaden skall vid alla fordandringar behandlas varsamt, sa att dess
byggnadstekniska och kulturhistoriska varden kvarstar. Byggnadsvolymen skall
bevaras. Fasadmaterial skall utgoras av falsad plat i befintlig fargséttning.

Bod stejlebacke

ks- byggnaden skall vid alla forandringar behandlas varsamt, sa att dess
byggnadstekniska och kulturhistoriska viarden kvarstar. Fasader ska vara av slat
panel, mélad likt befintlig kulor. Fonster skall vid byte utforas som traditionella
sidohédngda trafonster med fasta sprojsar. Tak skall vid byte laggas med svart
papp. Det karaktaristiska bagformade taket bor bevaras.
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Bod stejlebacke

k7- byggnaden skall vid alla forandringar behandlas varsamt, s att dess
byggnadstekniska och kulturhistoriska varden kvarstar. Fasad ska vara av
locklistpanel malad likt befintlig kulor. Fonster skall vid byte utforas som
traditionella sidohangda vita trafonster med fasta sprojsar. Tak skall vid byte
laggas med svart papp. Det karaktaristiska bagformade taket bor bevaras.

Klimatskydd

For att anpassa hamnen till framtida hogre havsnivaer foreslas att ett
oversvamningsskydd med magjlighet till framtida ut6kning konstrueras. Samtliga
hojder nedan refererar till h6jdsystemet RH2000. Se dven kapitel 2.6 for
bakgrund. Observera att aven den nya sodra delen av hamnen ger ett skydd mot
vaguppspolning for de fastigheter 6ster om denna, som idag ar direkt exponerade
mot havet med ett 1agt lige nira strandkanten.

Forslaget till 6versvamningsskydd utgar ifran att ytor som ligger under 1,8 meter
och darmed ligger inom 6versvamningsrisk redan idag (ca 15 cm hogre an
rekordnivén vid stormen Sven i december 2013) skyddas omgaende vid hamnens
utbyggnad. Skydden som foreslas kan liatt anpassas till att skydda mot betydligt
hogre vattenstand dn sé i framtiden.

Stommen i 6versvamningsskyddet bestar av en lag “sittmur”, cirka 40-50 cm hog
som omgardar de bebyggda delarna av hamnplanen (se kartor pa sidorna 44 och
45). Muren har stérre och mindre 6ppningar (prickade linjer) for att behélla
tillgangligheten och vyerna mot hamnen och havet. Dessa 6ppningar kan vid
oversvamningsvarning tdckas med sandsickar eller nagot annat lampligt tillfalligt
skydd, som bor forvaras i hamnomradet. Eftersom nivaerna de narmaste
decennierna forvantas vara endast nagra decimeter 6ver 1,6 meter som hogst
behover inte sandsiackarna laggas lika hogt som murens kron. Muren kan utgoras
av stenblock eller betong och kan till exempel toppas med traribbor for att ge en
sittvanlig yta.
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Forslag pd utformning av murar.

Typsektionen visar hur en oversvdmningsskyddande mur kan anvdndas som sittplats.

En beredskapsplan, dar det beskrivs vem som gor vad och nar vid
oversvamningssituationer, bor tas fram for att garantera att oppningarna kommer
vara stangda i tid.

Muren sluter i norr an till befintlig mur nordvast om pumphuset. Mot syd avlutas
muren dar marknivan ar cirka 1,8 meter. I mitten limnas en stor 6ppning da de
mot kusten vinkelrdata murarna, som omgardar parkeringen pa norra delen av
hamnplanen, avslutas dar marknivan ar hogre dn 1,8 meter. I figurerna visas de
ytor som idag ligger under cirka 1,8 meter och som kommer att skyddas med
foreslagna atgarder som roda falt.

Géngytan pa den nya sodra piren bor ocksé byggas cirka 20 cm hogre dn dagens
pirar och en svag sluttning mot denna bor medfora att tillgangligheten blir fullgod.
Tva alternativ kring mittpiren foreslas. I alternativ A byggs mittpiren till samma
héjd som Gvriga pirar och bebyggelsen skyddas med mur s& som beskrivs ovan. I
alternativ B hojs mittpiren med 50 cm och ramper konstrueras for att sikerstalla
tillgangligheten.

I framtiden, i takt med att 6versvimningstillfallena kommer tatare och de hogsta
nivaerna blir allt hogre kan murarnas 6ppningar minskas nagot och kompletteras
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med portar som i normalldget 4r 6ppna, alternativt traplankor som sitts i spar for
Ooppningarna. Oppningen vid parkeringen pa norra delen av hamnplan kan
kompletteras med en tvirsgdende mur. Skyddet kan ocksa forlangas i soder och
norr langs de streckade linjerna for att sluta an mot hogre hojdkurvor (de
streckade linjerna avslutas vid 2,5 meters h6jd). Muren kan ocksé hgjas i
framtiden. Denna losning bor fungera under de kommande hundra aren.

Vid framtida renoveringar av kajer bor dessa ocksa hdgjas i takt med havets
stigning.

Aven sandstranden séder om hamnen #r en del av 6versvimningsskyddet d& den
minskar risken for vaguppspolning. Stranden norr om hamnen har samma
funktion, vilken dven kan forbattras genom att bredda strandplanet ytterligare.
Det ar inte lampligt att redan idag skydda hamnen for en situation som forvantas
uppsté forst om hundra ar, men med ovanstiende 16sningar fir man ett bra skydd
for dagens extrema hogvatten som ar flexibelt och kan anpassas i takt med att
havet stiger.

Den réda linjen visar var 6versvdmningsmurar foreslds byggas i hamnen samt hur de ansluter till
holjkurvorna norr och soder om hamnen.
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Natur

Gronstruktur

Inom planomradet finns flacka grasbevuxna gronytor, s kallade stejlebackar, dar
man forr torkade fiskenéten. Dessa ar kulturhistoriskt viktiga och foreslas
planldggas som natur/stejlebacke. Dessa paverkas ej i planforslaget forutom av
den foreslagna sodra infartsvigen da den ostliga gransen mellan hamnen och
stejlebacken ligger fast i forslaget.

Den nya hamnplanen foreslas byggas dels pa utfylld mark dels pé befintlig grusad
yta for att gora det mojligt att spara stejlebackarna. Markmaterialet pa den nya
hamnplanen styrs med planbestammelser som medger grus dels for att karaktaren
i denna del av hamnen skall behéllas dels for att markytan skall kunna infiltrera
dagvatten.

P& bilden nedan till héger syns en grasyta fylld med batvagnar. Denna yta foreslas
i planen tillhora den sodra hamnplanen. Ytan motsvarar 25 meter och anvinds av
hamnen redan idag (se 4ven rod markering pa bild nedan).

Planforslaget medger ej batuppstéllning pa den foreslagna s6dra hamnplanen
vilket innebar att utsikten fran land forbattras samt att 6kad trygghet skapas langs
gangstraket.

Bdtuppstillning soder om befintlig hamnanldggning har en utbredning som ndra motsvarar den
nya hamnplanen i den nya delen av hamnen. Till héger syns den sydligaste delen av den befintliga
delen av hamnen pd land samt den grdsbevuxna yta med bdtvaggor som motsvarar de 25
metrarna som ytterligare foreslas tas i ansprak for grusad hamnplan (se bild nedan).
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Bilden visar strdckan séder om den befintliga hamnen som kommer att tas i ansprdk dd hamnen
byggs ut. Rott skrafferat omrdade visar var hamnomradet kommer att utokas. Denna strécka
motsvarar ca 25 meter. Detta omrdde foresldst beldggas med grus vdster om den befintliga
grusgangen. For att spara stejlebackar och gangstrak behéver marken fyllas ut en bit i havet.
Soder om den nya pirarmen anldggs en sandstrand med bryggor i soderldge.

Fritids- och rekreationsmajligheter

Det liggande forslaget innehaller hoga rekreationsviarden som gynnar fritids- och
rekreationsaktiviteterna i och kring hamnen. Négra exempel pa detta dr den nya
stranden som gynnar bland annat kitesurfing, katamaranseglingen och
badmojligheter for allmanheten. Jolleseglingen gynnas av forbattrad navigering
samt majlighet till nya lokaler i hamnen. Forbattrade och tydligare promenadstrak
som har god kontakt med vattnet i hamnen och ansluter till skaneleden ar ocksa
en del av forslaget. Tillgangligheten till vattnet blir battre soder om hamnen
genom den nya stranden och badbryggorna pa sodra sidan om den nya sodra
piren.

Naringsliv

Genom en utbyggnad av hamnen enligt planforslaget gynnas det lokala
niringslivet genom det 6kade antalet gist- och bétplatser som planeras, och ett
okat underlag uppstar for verksamheter som fiskeriniringen, restauranger och
foreningar. Mojlighet till utbyggnad av befitnligt konstmuseum ar ocksa en del av
forslaget. De befintliga verksamheterna gynnas av att fler manniskor besoker
hamnen och vistas i omradet.
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STEJLEBACKE/
STRAND |

BEFINTLIG ASFALTYTA/BETONG
ca 18000kvm (inkl byggratter)

BYGGRATTER FOR VERKSAMHETER A
MED UTFORMNINGSBESTAMMELSER‘

BEFINTLIG
GRUSYTA
ca 1300kvm

NY GRUSYTA
ca1300kvm

NY ASFALTYTA/BETONG
Ca 11000kvm (inkl byggratter)

En schematisk bild pGd markanvdindning i den foreslagna utbyggnaden. Bilden visar i morkt gratt
de befintliga asfalt-/betongytorna som finns. I gront stejlebackar, grdasomrdden samt strand som
foreslés planldggas som “natur”. Vitt dr vatten. Den ljusbruna ytan motsvarar den utbyggda
sodra hamnplanen som skall ha grus som markbeldggning for att undvika hardgjorda ytor. Den
morkbruna ytan dr redan idag belagd med grus och anvdnds for uppstdllning av batar och vaggor
dret om.

Trafikrorelser i och omkring hamnen

Biltrafik

I och med en hamnutbyggnad kommer aven trafiken till och frén omrédet att oka,
framfor allt da fler ska na sin fritidsbat. Okningen bedoms dock inte innebara
nagra storre forandringar i flodena eftersom dessa redan ar stora under
sommarhalvéret. Den nygenerade trafiken till hamnen beror pa hur ménga, samt
vilken typ av parkeringsplatser som skapas i anslutning till hamnen.
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En ny hamnplan for parkering med en ny infart fran Nedre gatan tillkommer. Den
mittersta pirarmen far endast nyttjas av behorig trafik, leveranser samt batagare.

Gang- och cykeltrafik

Den mittersta pirarmen kommer till storsta delen vara till f6r gang- och
cykeltrafik. Allmanheten kommer ha majlighet att att promenera pa den sodra
piren och nyttja de planerade bryggorna for sol och bad. Ett tydligt gdng- och
cykelstrdk genom hamnen skall finnas och pa ett battre sitt dn idag leda
fotgdngare och cyklister genom omréadet och erbjuda mer vattenkontakt.

Utformning av gator

Den foreslagna nya infarten till sodra hamnplanen bor vara i asfalt eller grus och
vara maximalt 5 meter bred.

Parkering

Da parkeringsbehovet inte idag fullt ut kan tillgodoses under sommarmanaderna
och troligtvis kommer att 6ka i och med att hamnen byggs ut, bor nya
parkeringsplatser anldggas. Det dr dock omgjligt och icke onskvart att
dimensionera parkeringsmgjligheterna till topparna sommartid. Nya mgjligheter
bor dven skapas for de bilar som idag parkerar ldngs med Nedre gatan,
Mellangatan samt Ovre gatan, sa att dessa gator kan avlastas och
framkomligheten darmed blir battre. Situationen har ar inte optimal nagon del av
aret da ingen av de boende har parkering pa sin fasighet.

For att skapa mindre soktrafik och ett béttre parkeringssystem foreslas darfor en
uppdelning efter anvindningsomrade. Reserverade platser for verksamheter,
handikappsparkering, korttidsparkering samt av- och palastning placeras i nira
anlutning till hamnen och langtidsparkeringar forlaggs langs Erikstorpsviagen. Da
den parkeringen kommer att ligga cirka 250 meter fran hamnen ar det inte
lampligt att placera handikappsparkeringar har. Inte heller parkering for exempel
av- och palastning da det ar lang vag att for hand bara tung packning till hamnen.
Denna typen av parkeringsplatser placeras pa hamnplan.

Inom hamnomrédet foreslds en battre struktur pa den befintliga parkeringen pa
hamnplanen. Forslaget majliggor for 71 parkeringar pa denna yta. En ny parkering
foreslas pa den yta som idag anviands som upplag for batar och vaggor i den sodra
delen av hamnen. Ytan foreslés byggas ut till en fungerande hamnplan genom att
fylla ut mark i vattnet och skapa en kaj. Hair kommer det att finnas plats for 66
parkeringsplatser. Ytan kommer kunna nés via den foreslagna sodra infarten saval
som fran den befintliga hamnen. Totalt kommer det att finnas mojlighet att skapa
137 parkeringsplatser i hamnen med det nya forslaget jamfort med 103 som det
finns idag. De 85 parkeringarna utmed Erikstorpsvigen tillkommer. Totalt sett
kommer forslaget kunna generera 222 parkeringsplatser.

Det ar framfor allt soliga dagar da det ar mycket badgéster i rorelse i omradet som

problemen ar stora. Den nya stadsdelen Strandbyn som ar under byggnation
direkt norr om Borstahusen kommer att erbjuda ca 50 parkeringsplatser i direkt
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anslutning till stranden och ytterligare 110 parkeringsplatser ca 200m fran
stranden vid Ulkavallen. Dessa parkeringar byggs vaster om den nya idrottshallen
samt vaster om fotbollsplanerna, och kommer att kunna nyttjas av badgaster
under sommarmanaderna da idrottshallen inte kommer nyttjas lika intensivt
under denna period pa aret. En upprustning av stranden samt en ny badbrygga,
toaletter och andra faciliteter planeras framfor stadsdelen Strandbyn. I takt med
att denna strand blir mer attraktiv kommer troligen antalet badgister att fordelas
mer jaimnt mellan badplatsen norr och hamnen och den nya stranden, vilket ocksa
kommer att avlasta parkeringarna i hamnen nagot.

Pa bilden ovan (i rétt) visas de kommande parkeringsplatserna vid Strandbyn och Ulkavallen, som
kommer att kunna nyttjas av badgdster.

Med de nya parkeringarna i hamnen, de nya parkeringarna lings Erikstorpsvigen
samt de nya parkeringarna illustrerade pa bilden ovan, sa tillkommer 279 p-
platser i hamnens naromrade.
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Parkeringsytorna dr markerade med bla filt pa bilden. Hér finns dven markerat cykelparkeringar
samt turistbussparkering. Pd bilden till héger illustreras den sodra parkeringen, med grus som
markmaterial och en naturlig karaktdr. Lings Erikstorpsvdgen skapas 85 parkeringsplatser.

Hamnens innehall

Med den nya utformningen finns mojlighet att anldgga flytbryggor som alla utgar
fran mittersta piren. Detta ar positivt utifran flera aspekter sa som in och utsegling
for fiskarna i norra delen av hamnen, jolleseglingen far battre navigationsviag och
sakerhetsmaissigt ar det latt att fa 6verblick av samtligas batplatser trots att
hamnen blir storre.

Trabryggor for promenader nira vattnet foreslas byggas pa flera stillen i hamnen.
Dessa ar till for angoring av exempelvis giastande batar samt till for
promenadstrak och sittplatser.

Hamnen kommer att vara ca 3 meter djup vilket gor att de storre fiskebatarna
samt storre fritidsbatarna ges majlighet att ta sig fram utan hinder.
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Navigation

Den nya hamnens matt och bryggplacering har anpassats sa att navigationsvagar
till och frén fortojningsplatser/upptagningsplatser ar sa raka och enkla som
mojligt for samtliga brukare av hamnen, att optimalt vagskydd fas, samt att
muddringsbehovet minskas.

Funktionen hos den nya utstickande piren vid den nya hamnmynningen ar dels att
skydda hamnens yttre delar mot vagor och vindar fran nordost och darmed
underlétta vid insegling och forbattra situationen for fortéjda batar, dels att styra
den sydgadende strommen utét sa att sedimenteringen i inseglingséppningen
minskar.

Rakt innanfér hamnmynningen placeras en vagbrytare for att gora vagklimatet i
hamnen lugnare. Utformningen ger gott om utrymme att gira innanfor
vagbrytarspetsarna.

e 0l

g Tiskebdt
#4—p gdstande bt
d—p fritidsb St

Iﬂ'l'\} 1:4DEII;

Bilden visar hamnens olika aktérers navigering i den foreslagna hamnen.
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Teknisk forsorjning

Fibernat

Fibernit som ger anslutningsmgjlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnit finns
utbyggt i naromradet.

Fjarrvarme
Planerad ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

Elforsorjning

Beroende pa hur stora effekter som ska anslutas i och med utbyggnaden av
hamnen kan det vara nodvandigt att komplettera eller bygga om elnitet kring
hamnen. En ny nitstation skulle helst placeras i norra delarna av hamnen, i
narheten av dar restaurang Pumphuset ligger idag.

VA-ledningar

Planerad ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala vattenledningsnitet.

Spillvatten

Planerad ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala spillvattenledningsnatet.
Vissa mindre dagvatten- och spillvattenledningar ligger i mark diar ny bebyggelse
planeras. Byggnader far inte uppforas pa ledningarna. Antingen placeras
byggnader vid sidan av ledningarna eller sa flyttas ledningarna. Exploatéren
bekostar de omlaggningar, forflyttningar och utbyggnad av VA-ledningssystemet
som kravs i samband med att hamnen byggs ut och nya byggnader uppfors.

En befintlig spillvattenledning korsar den sydostra utbyggnadszonen. Har infors
en bestimmelse om att marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar.

Dagvatten

Den nya 6ppna ytan i sodra delen av hamnomradet gors grusad och/eller med
grasarmering i enlighet med forslag i Swecos utredning (2014-12-05). Det
mojliggor viss infiltration av dagvatten och forebygger att fororeningar sprids med
dagvattnet till recipienten.

Dagvatten fran nya byggnader leds till dagvattenledningar eller direkt till havet.

Ledningar vid ny sandstrand

I den s6dra delen av planomradet finns en dagvattenledning som avvattnar en stor
del av Borstahusen. Ledningens utlopp i havet ligger dar den nya sandstranden
planeras. Det finns ocksa ett nodavlopp fran en spillvattenpumpstation som leds
till detta dagvattenutlopp. Det dr inte mojligt att behalla ledningarna och utloppen
som de ar idag néar ny sandstrand anldggs, utan ledningarna maste ledas om till ny
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plats. Diskussion fors med NSVA och utredning av 1amplig plats for detta pagar.
Forslag pa losning kommer att presenteras infor granskningsskedet.

Spolplatta for batbottentvatt

Spolplatta for batbottentvitt ska anldggas i hamnen for att minska tillférsel av
miljogifter fran batbottenfarg till havsmiljon. Spolplattan ska ha
reningsanlaggning i enlighet med Havs- och vattenmyndighetens riktlinjer
("Bétbottentvittning av fritidsbatar — Riktlinjer, reviderad upplaga 2015”). Det
renade vattnet ska ledas till dagvattenledning eller till recipient (havet). Enligt
NSVA och milj6éforvaltningen far det renade vattnet inte ledas till
spillvattenledning eftersom avloppsreningsverket inte ar byggt for att rena den
typen av miljogifter.

Renhallning

Atervinningsstation far uppforas pa limplig plats inom planomradet. Avfall frin
omradet skall tas omhand enligt géngse sophanteringskrav fan
renhallningsbolaget i Landskrona stad.

Foreslagen hojdsattning/topografi

Den foreslagna hamnutbyggnaden maste vara flexibel infor kommande
klimatférandringar med stigande havsnivaer samt vaguppspolning.
Hojdsittningen av hamnen och tillkommande byggnader bor darfor kunna
forandras och kunna héjas i framtiden om behov av detta uppstar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphavande av strandskydd

Eftersom detta forslag till detaljplan ersatter befintlig detaljplan dterintrader
strandskyddet automatiskt (10 a § Lag (1998:811) om inforande av miljobalken)
och maste provas pa nytt mot MB 7 kap 18c § punkt 1-6. Eftersom planomradet
utgors av ett omrade som i manga ar anvants som hamnomrade foreslas med
hanvisning till de sirskilda skil som rader i enlighet med 7 kap 18c¢ § punkt 1, 3
och 4 att strandskyddet upphévs inom hela planomradet. ! Detta kommer ej att

1 18 ¢ § Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta
endast om det omrade som upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,
3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse. |18 d § finns bestdmmelser om vad man far
beakta som sérskilda skél utéver det som anges i forsta stycket, om prévningen galler ett s&dant omrade for
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen som avses i 18 e §. Lag (2009:532).
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motverka syftena med strandskyddet, tvartom kommer de foreslagna atgiarderna
gynna den allménréttsliga tillgdngen till strandomradet. I teorin skulle
strandskyddet kunna ligga kvar, dock skulle dispens da kravas for varje liten
byggnation inom planomradet. Detta menar kommunen ej dr héllbart pé en plats
med denna typ av verksamhet.

Omradet dr idag i sin helhet tillgangligt for allmanheten och kommer med
planforslaget fortsitta att vara det.

Sddra pirens anslutning mot land och stranden med stenskoning séder om hamnen.
Vinteruppstdllda batar pa land.

Tillgangligheten till kaj och pirarmar 6kar med ny utformning i relation till
befintlig. Fri passage utmed vattnet sakerstalls genom utbyggnad av bryggor, kaj
och ny pirarm med badbryggor och ny sandstrand soder om den befintliga sodra
piren. Den foreslagna sandstranden soder om hamnen kommer att vara tillganglig
for allmanheten. Denna striacka &r idag otillgdnglig da stenskoningen som ligger
dar utgor en barriir mellan stejlebacken och vattnet. Vinterforvaring av batar sker
idag i stor utstrackning pa befintlig hamnplan samt pé stejlebackarna séder om
befintlig hamn. Aven dessa utgor en barridr mellan gangstrak och strandlinjen och
skapar en otrygg miljo. I planforslaget skall vinterférvaring av batar endast tillatas
pa den befintliga hamnplanen vilket innebar att den sodra delen av den nya
hamnen blir mer tillginglig for allménheten aret om pa ett satt som den inte ar
idag.

Upphéavandet av strandskyddet trader i kraft da detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen innehaller en administrativ bestimmelse som sdkerstaller detta.
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Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviaganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Négon minskning av bygglovplikten foreslas ej. Planomradets karaktir skall
bibehallas utifran riksintressen samt kulturhistoriskt viktigt omgivning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget berdknas kunna antas av kommunfullmiktigen under hosten 2016.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allman plats m. m.
Kommunen ar huvudman foér allmén platsmark.

Vatten- och avloppssystemet

Exploatoren bekostar de omlaggningar, forflyttningar och utbyggnad av VA-
ledningssystemet som kravs i samband med att hamnen byggs ut och nya
byggnader uppfors.
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Fastighetsbildning

Hela planomradet upptar ett drygt 23 ha stort omrade, som idag till storsta delen
ar planlagd for hamniandamal respektive park eller plantering. Viss del av
vattenomradet ir inte sedan tidigare planlagt. Berord fastighet ar Borstahusen 1:1.
Planomradet omfattar dels omrade pa land och stracker sig dessutom mellan 300
och 400 meter ut fran strandkanten. Anviandningsgransen for hamnomrade
striacker sig knappt 300 meter fran strandkanten och innefattar befintlig
hamnanlaggning samt den nya hamnplanen soder om befintlig anlaggning.

Ingen fastighetsbildning kréavs for genomférande av detaljplanen. Omrade for
hamnéndamal (kvartersmark) samt omrade for tekniska anlaggningar kan dock
styckas av och bilda egna fastigheter. Ansokan om lantmaéteriforrattning gors hos
lantmaterimyndigheten i Landskrona.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsldaget kan bedomas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar
inget stéllningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.
Detaljplaneforslaget innebar foljande konsekvenser for Borstahusen 1:1:
Ca 3,3 ha planliggs for allmén plats - naturomrade, varav ca 1,45 ha for
naturomrade/strandpark respektive ca 1,85 ha for
naturomrade/stejlebacke. Naturomrade ar markerat med gront pa
nedanstéende karta.
Ca 600 kvm planliaggs for allméin plats — lokalgata, markerat med gult
Ca 4,1 ha planldggs for kvartersmark - hamn, markerat med brunt
Ca 100 kvm planlaggs for kvartersmark - tekniska anldggningar
Ovriga ca 16,1 ha planliggs som vattenomrade, fordelat med ca 10,4 ha for
Oppet vattenomrade, samt ca 5,7 ha for hamn. Vattenomréaden adr markerat
med blatt pa nedanstaende karta.

Angivna arealer ar preliminara och faststalls vid eventuell lantmateriforrattning.

Allmén platsmark - naturomrade

|:| Allmén platsmark - lokalgata

|:| Kvartersmark - hamn

- Kvartermark - tekniska anliggningar
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

En utbyggnad av en hamn ar ett komplext projekt som innebér stora
investeringskostnader, och bor darfor kunna tillgodose inte bara dagens behov av
batplatser och utrymme for verksamheter, utan dven sikerstilla kommande behov
pa lang sikt. Det forslag som Landskrona stad har valt att ga vidare med i denna
provning av ny detaljplan, ar det alternativ av de studerade som dels bedoms bidra
till flest ekonomiska samordningsvinster och dels resulterar i flest positiva effekter
vad galler friluftsliv och rekreation. Nar hamnen byggs ut bor det goras med ett
langt tidsperspektiv i &tanke och ge ett rimligt tillskott av batplatser som kan
tillgodose behovet under en lang tid framdver. Valt alternativ dr dessutom det
forslag av de tva detaljstuderade i Borstahusen som ger lagst anlaggningskostnad
per tillkommande bétplats.

Inlésen, ersattning
Ersittning for skydds- och varsamhetsbestammelse kan utga till fastighetsédgaren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Till planforslaget finns en teknisk beskrivning bifogad. Den ligger till grund for
vattendomsansokan och beskriver hur utbyggnaden kan genomforas.
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KONSEKVENSER
Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.
Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stallningstagande gjorts efter
samrad med lansstyrelsen:

Nar behovsbedomningen av aktuell detaljplan togs fram gjordes efter samrad med
lansstyrelsen stallningstagandet att en miljokonsekvensbeskrivning skulle
upprattas. Denna miljokonsekvensbeskrivning ar planspecifik och omfattar
aktuellt detaljplaneomrade i sin helhet. Utredningen finns i sin helhet som
fristdende dokument, nedan ges en sammanfattning.

Sammanfattning av MKB

Borstahusens hamn dr en sméskalig och levande hamn som &r placerad mitt i
fiskeldget Borstahusen. Hamnen ir ett attraktivt besoksmal, en viktig arbetsplats
for yrkesfiskare, restaurangigare och butiksagare och en viktig plats ur
friluftssynpunkt for batagare och medlemmar i BSS. Den ar av stor betydelse for
den virdefulla kulturmiljé som utgor Borstahusens samhille.

Staden vill utoka hamnen for att ge fler tillgang till batplats och skapa utrymme
for verksamheterna i hamnen att utvecklas. For att utreda ett framtida behov av
antalet fritidsbatplatser i Borstahusen med omnejd har en behovsutredning
genomforts. Slutsatsen blev att det finns en stor efterfrégan pé platser for
fritidsbatar i Oresundsregionen och dven specifikt i Landskrona stad.

I utbyggnadsforslaget tas hansyn till den kinsliga kulturmiljon samt till resultat av
tidigare utredningar kring trafiksituation, erosion, stigande havsnivaer med mera.
Dagens hamn upptar samma yta som for néra 100 ar sedan och en utbyggd hamn
bor darfor planeras for att fungera under lang tid framéver.

Utbyggnaden av hamnen kraver tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken samt en ny detaljplan. For att utreda projektets miljokonsekvenser
har denna miljokonsekvens-beskrivning (MKB) tagits fram.

MKB:n beskriver hur hamnen ser ut och fungerar idag, samt vilka olika
miljofragor som ar viktiga i omradet som t.ex. riksintressen, trafik, klimat,
erosion, naturmiljo pa land och i vatten, kulturmiljo, friluftsliv,
miljokvalitetsnormer samt miljomal.

Olika alternativ gillande hamnens geografiska lage samt utformning av

utbyggnaden presenteras och jamfors, denna jamforelse visar att den foreslagna
utbyggnaden av Borstahusens hamn ar den mest lampliga ur flera aspekter.
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Den sammanvigda bedomningen ar att de positiva effekterna av ansokta
verksamheters samhallsnytta overvager de begransade lokala negativa
miljoeffekter som uppstéar, frimst under byggskedet. Planerad utbyggnad av
Borstahusens hamn bedoms inte leda till att ndgra oacceptabla miljokonsekvenser
uppstar.

Avvagning mot berorda riksintressen

Avsnittet fortydligar hur planforslagets utformning har tagit hansyn till
riksintressets varden.

Riksintresse for kustzon

Omradet berors av riksintresseomrade for kustzon enligt 3 kap 7§ miljobalken.
Riksintresset for kustzon syftar 6vergripande till att sikra allmdnhetens
tillgdnglighet och tillgang till strandomréaden, och virnar manniskors mdjlighet att
uppleva natur-, kultur- och friluftsvarden kopplade till kusten.

I rapporten Skdnes kustomraden — ett nationallandskap fran lansstyrelsen i
Skane 2001, beskrivs de samlade virdena inom riksintresset kustzon. I
planbeskrivningen har dessa konkretiserats i aktuellt omréade. I rapporten nimns
att hansyn skall tas till bevarandevarda helheter i bebyggelsestrukturen och till
naturvardsintressen i det omgivande landskapet. Aktuell detaljplan tar hansyn till
befintliga siktlinjer genom bebyggelsen genom att placera nya byggréatter direkt
Oster om befintlig bebyggelse i hamnen. Den nya pirens form ir en direkt spegling
av befintlig pirarm och byggnadsvolymer, taklutningar, material och
markbeldggning har anpassats till kulturmiljon. Aven de vardefulla
stejlebackarnas 6ppenhet bevaras. Bilden nedan visar bibehallna siktlinjer och
visuell kontakt med havet. Bla omraden visar foreslagna bebyggelsezoner som ar
en direkt pabyggnad av de befintliga.

Bilden illustrerar de bibehdllna siktlinjerna i rétt samt de foreslagna bebyggelsezonernai bltt.
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I vattnet foreslas hamnen att utékas med ca 70% i nord- sydlig riktning. Pa land
berors ca 25 meter mark som idag utgors av grasmatta. Hamnens storlek har inte
forandrats sen 1920-talet och racker i nulaget inte till for att kunna tillgodose
dagens behov. Bebyggelseutvecklingen i Norra Landskrona sedan hamnens
tillkomst beskrivs pa bilderna sidan 68. Bilderna visar 4ven hur hamnens storlek
varit konstant trots att bebyggelsen genomgatt stora forandringar de senaste
hundra aren. Med tillkommande bebyggelse och fler boende tillkommer ocksa
krav och behov i hamnen som idag inte kan l6sas inom befintligt hamnomréde.
Foreslagen utokning av hamnen kommer att paverka landskapsbilden liangs
kusten, men med tillkommande bebyggelse norr om Borstahusen kommer
forhallandet mellan hamn och bebyggelsesilhuett att bli mindre pétagligt. Pa nasta
sida visas ett collage fran havet in mot land 6ver den nya hamnens tilltankta
utbredning.

S
AMA AR BA
RS 8- —wa

Collaget visar den foreslagna hamnen med en vy frén vdst. Pdverkan pd land respektive till havs
syns tydligt. Aven hamnens utbredning idag med uppstdllda béatar och grusad hamnplan dr tydlig.
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Bilden ovan visar bebyggelseutvecklingen i Norra Landskrona kontra hamnens storlek sedan
1940-tal. Sista bilden visar foreslagen hamnutbyggnad.
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Rapporten anger vidare att planlaggning inom kusten ska ange hur forandringar
inverkar pa landskapsbilden och hur den visuella kontakten mellan land och hav
paverkas. Detaljplanen sakrar de befintliga siktlinjerna och utvecklar gangstrak
och kajkanter for att oka tillgangligheten, havskontakten och brukande av
hamnen. Ytterligare strandyta tillskapas i soder och tradack och bryggor for
allmanheten tillkommer.

Bilden ovan visar tillkommande allmdn yta i form av pirarmar och bryggor i bldtt, befintligt
hamnomrdde i rétt, tillkommande strand i gult samt tillkommande grusad hamnplan i rosa.

Det kustskydd som utbyggnaden av hamnen kommer att innebira for bebyggelsen
och kustlinjen soderut, innebar forutom att ytterligare allmant tillganglig yta
skapas, dven att befintligt strandomréade skyddas. Detta ligger i linje med
vardekarnorna i riksintresset for kustzon.

Utveckling av det lokala naringslivet

Planforslaget starker det lokala niringslivet genom att mgjliggora fysiska
utvecklingsmojligheter men majliggor aven ett battre underlag for verksamheter
som restauranger, butiker verkstiader etc da fler batplatser skapas. Besoks- och
turistnaringen starks direkt genom planforslaget. Skapandet av attraktiva
bostidder i Norra Borstahusen med en intilliggande attraktiv hamn gor att
underlaget, nir det giller fler boende och bes6kande i omradet, 6kar ytterligare.

Riksintresse for friluftsliv

Hela Ven och vattenomradet mellan Ven och Landskrona utgor riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB. Riksintresseomradet inkluderar Borstahusens
hamn. Riksintresset for friluftsliv samt rorligt friluftsliv syftar 6vergripande till att
bevaka forutsattningarna for bevarande och fortsatt mojlighet till
naturupplevelser och rekreation. Planforslaget innebar en utokning av allmént
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tillgangliga ytor och sikerstiller samt utvecklar befintliga gdngstrak. Planen
innebar att verksamheterna i hamnen far majlighet att utvecklas, att fler
gastplatser kan skapas och att forutsattningarna for friluftsliv till havs forbattras.

Bilden ovan visar tillkommande allmant tillgdnglig yta i hamnen.

Riksintresse for yrkesfiske

Omradet berors av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap 8§ miljobalken.

Savil hamnen som ett vattenomrade utanfor hamnen ar utpekat som riksintresse
for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § MB. Det innebar att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara naringens bedrivande. Utformningsforslaget
har tagit stor hansyn till fiskeriverksamheten i hamnen vad giller utrymme for
bétar, navigering samt utbyggnadsmojligheter for redskapsbodar. Planforslaget
avser att frimja fiskeverksamheten da denna bidrar till att skapa en levande hamn
aret om och ar en viktig del av kulturmiljon i Borstahusen.

Strandskydd

Langs aktuell kuststriacka rader inte strandskydd i dagsldget. Dock giller att nar
befintlig detaljplan ersitts av en ny intrader strandskydd automatiskt (10 a § Lag
(1998:811) om inférande av miljobalken) och méste provas pa nytt.
Strandskyddets syfte ar att bevara allemansrattslig tillgéng till strandomraden
samt goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pa land och i vatten.

For att fa upphéva eller fa dispens fran strandskyddet kravs att sdrskilda skal
uppfylls, enligt MBL 7 kap §18c. Kommunen anser att foljande skal uppfylls:
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1. omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften

3. omradet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet

4. omradet behévs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
kan inte genomforas utanfor omrdadet

Ovan angivna skil innebar inte att rekreationsvirden eller djur- och vixtarter
riskerar att paverkas pa ett icke acceptabelt satt. Utbyggnaden samlokaliseras med
en befintlig hamn. Planforslaget avser ett omrade som behovs for att utvidga en
pagaende verksamhet.

Slutsats

Tidigare namnda resonemang visar hur planforslaget dels i ett storre mer
overgripande struktursammanhang och dels ur ett utformningsperspektiv, tar
héansyn och beaktar riksintressets varden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer sammanfattningsvis med vagledning av
upprattad miljokonsekvensbeskrivning att genomforandet av planforslaget inte
antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses i 3, 4 och 5 kap
miljobalken samt 2 kap plan- och bygglagen.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Nytillkommande byggritter i forslaget ligger pa utfylld mark. For att sdkerstilla
ratt grundlaggning for byggnation skall en geoteknisk undersokning tas fram till
granskningsskedet.

Luft- och vattenfoéroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kviavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar
bedoms inte férandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Sammantaget ir Oresund ett relativt pdverkat vatten bide vad giller ekologiska

parametrar och kemiska parametrar. Nya eller forandrade verksamheter bor inte
forsamra statusen i vattenforekomsten for miljokvalitetsnormen for ytvatten- och
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grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken. Den foreslagna verksamheten
utgor till sin storlek en mycket liten del av Oresund.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras planomradet som
normalriskomrade. (10-50 kBq/m3.) Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

Markféroreningar

P& hamnplanen kan troligtvis vanligt forekommande markféroreningar fran
hamnverksamhet férekomma. Soder om den sédra befintliga pirarmen fanns forr
ett omrade for deponi av diverse skrip. Man vet inte med sidkerhet vilken sorts
avfall som deponerats hir, varfor en undersékning bor goras innan schaktarbete
paborjas.

Havsbotten i de inre delarna av hamnbassangen ar fororenad och behover tas
omhand om muddring skall ske. Hamnen bor torrldggas fore muddring for att
undvika spridning av fororeningarna.

Sammanfattningsvis kan foljande féroreningar forekomma inom planomradet:

Den eventuella deponin

Fororenade sediment i hamnbassidngen

Fororeningar fran batforvaringsplats

Oljefororeningar fran drivmedelshantering (det finns en markforlagd
ledning fran en oljecistern négra 10-tal m upp pa land ner till en
tankanlaggning vid kajen)

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

bostéder, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Den foreslagna utbyggnaden bedoms paverka bullersituationen i huvudsak pa
grund av en utokning av hamnverksamheten. Hamnen planeras for en ungefirlig
fordubbling av antalet fritidsbatar samt en utokning av antalet parkeringsplatser
med cirka 30 % inom planomradet.
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Om man bara tittar pa perspektivet trafikokning av fritidsbatar och personbilar
innebar detta en potentiell okning av bullerbidraget vid narmaste bostader med
cirka 2-5 dB jamfort med nulédget. Detta motsvarar normalt en horbar forandring.
Om det finns andra bullerkallor i hamnverksamheten som idag dominerar
bullersituationen sd bedoms den snarast bli oférandrad vid den planerade
utbyggnaden. Bullerniviaerna vid fasad pa bostdderna pa nedre gatan ligger idag
pa mellan 24 och 31 dBA i ekvivalent bullerniva samt 39-41 dBA i maxniva vid
fasad.

Under entreprenadtiden finns det risk att tillfalligt buller fran bygg- och
anlaggningsarbetena bidrar till bullerstorning vid narmaste bostader. Darfor ska
det efterstrivas att aktuella entreprenorer foljer Naturvardsverkets allmanna rad
om buller fran byggplatser, NFS 2004:15.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

En mindre del grasmatta kommer att forsvinna och ersattas med grus i
planforslaget. En mindre dlgrasiang kommer att paverkas vid en utvidgning av
hamnen soderut i vattnet. Denna forlust av vegetationsomrade ar dock en mycket
liten del av vegetationsomradena i niromradet. Inga patagliga negativa
konsekvenser beriaknas ske till f6ljd av planens genomférande.

Kulturmiljé

Sjalva hamnomradet kommer att bli storre dn i dagsldget men utformningen har
gjorts med hinsyn till Borstahusens kulturella varden. Exempelvis har de utékade
byggritter som foreslas i detaljplanen reglerats sa de i volym och form passar till
befintlig bebyggelse. Tillkommande byggnader ar till for fiskets, turismens, det
lokala naringslivets och fritidsverksamheternas behov. Hamnens foreslagna form
speglar den befintliga hamnens utformning samtidigt som den befintliga sodra
pirarmen ligger kvar och gor att hamnens tidigare form efter utbyggnaden
fortfarande gar att utlasa.

Antalet batar som vinterforvaras pa land kommer inte att 6ka jamfort med
nuldget. Detta sdkras med planbestimmelse i foreslagen plan. Kommunen ar
tydlig med att detta ska ske pa annan plats, t.ex. i Lunddkrahamnen. De befintliga
siktlinjer 1angs striadena i bebyggelsen bevaras i mdjligaste man. Planerad
utbyggnad beror inga fornlamningar fransett tva historiskt vardefullt viarn i Per
Albin-linjen vilka foreslds q-markas i planen. Ett flertal byggnader i hamnen far
skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms bli relativt sma, da foreslagen
utformning stréavar efter att bibehalla hamnens karaktar. Utbyggnaden kan ses
som en naturlig utveckling av en hamn som sedan ldnge anvénts for bade fiske-
och fritidsverksamhet. Utbyggnaden avser bidra till en fortsatt livskraftig
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hamnmiljo genom att underlitta for savil yrkesfisket som for 6vriga befintliga
verksamheter. Exempelvis majliggor foreslagen detaljplan att savial Pumphuset
som fritidsverksamheterna kan utokas. Fler och forbattrade méalpunkter inom
hamnen leder troligen till ett storre antal manniskor som ror sig i omradet. Detta
ger ett storre underlag for det lokala naringslivet samt bidrar till att hamnen
fortsatter vara en levande kulturmiljo.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Vid utarbetandet av detaljplanen utokas strackningarna av gang- och cykelvigarna
vilket underléttar for stadens yngre medborgare att pa ett sékert sitt ta sig fram i
staden. Tillgingligheten till havet genom en ny, tillginglig strand samt bryggor
skapas i anslutning till sodra piren vilket kommer gora friluftslivet i omradet.
Detta gynnar dven de yngre medborgarna. Vattenkontakten kan uppfattas som en
risk for barns lek vilket ar en befogad riadsla. Borstahusen ar dock uppbyggd vid
havet och har ett historiskt arv som kopplar staden till havet och kusten och allt
vad det innebar.

Trygghet och sakerhet

Det finns i hamnen idag en del konfliktytor mellan badgister och
hamnverksamheten. Denna friktion vintas minska genom planforslaget. Alla
bryggor utgar i forslaget fran mittpiren vilket betyder att bevakning av omradet
underlattas samtidigt som stold och forstorelse forsvaras. Gastplatserna laggs pa
sodra sidan av den norra pirarmen dar manga badgéster vistas.

Idag sker batuppstéllning i storre delen av hamnen samt dven soder om hamnens
sodra pir pa en yta som sedan ett tiotal ar varit grusbelagd och har star dven under
sommaren batvaggor pa forvaring. Denna yta foreslas bli en sodra hamnplan med
parkering for bilar och en planbestimmelse som forhindrar uppstéllning av batar
aret om. Ytan ligger i direkt anslutning till gdngviagen som l6per genom hamnen
och som ar en del av skaneleden. Férbudet mot batuppstéllning kommer att gora
platsen tryggare for passerande da den blir mer 6ppen.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och
anviandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgidngligheti 12 §
BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid
kommande bygglovprovning och bygganmalan samt genomforande av allman
platsmark.
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Planforslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Medverkande

I planarbetet har planchef Johan Nilsson, planarkitekt Karolina Bjerler och
planarkitekt Anna Karlberg fran stadsbyggnadsforvaltningen medverkat samt
personal fran 6vriga berorda forvaltningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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1
Johan Nilsson Karolina Bjerler Anna Karlberg
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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